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Titulo I. ANALISIS DEPLANEAMIENTAGENTE
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Capitulo 1. CARACTERISTICAS GENERAHESLANEAMIENTAGENTE

1.1. Antecedentes

En la actualidad, el instrumemgtadeamiento general vigente en Cercedilla son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del término municipal de Cercedilla, aprobadas dgfimitDeeande la Consejeria de
Ordenacion del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda de la Comunidad de Madrid, de 30 de julio de 1985, s
sesién celebrada el dia 27 de junio de 1985 por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
publicadas enklO.C.M. de 3 de agosto de 1985.

La Administracion actuante de la redaccion, tramitacién y aprobacién de las citadas Normas fue la Direc
General de Urbanismo de la Consejeria de Ordenacion del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda de
Comunidad de Mad8d.redactaron conforme a la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion UEbaloaumento se componé e mor i a o, ANyor mas U
A Pl a Oaenacidire a délfCatamgocomplementario de las misiados estos documss®

analizan en loapitulosiguientes.

A partir de dicho documento, fue redactada una revision del Planeamiento General solo hasta su fase
Avance, debido a su anulacién como consecuencia de la emisién de un informe ambiental desfavorable
2015.

Con posterioridad a la Aprobacion Definitiva de las Normas Subsidiarias se han aprobado las siguien
modificaciones:

1. Modificacién Puntual de NN&S8 resolucion de un recurso administrativo, reifeciemtdas
parcelas de ambas recurrentes como parte del aprovechamiento remanente en el area de
Camorritosque el futuro Plan Especial debera rectificar. Aprobada definitivamente por la Consejeric
de Ordenacién del Territorio, Medio Ambiente y Vivienda, de la Comunidad de Madrid en sesic
celebrada el di& de julio de 1986.

2. Modificacién Puntualde NNSS enlaaoGie r r 0 yZordeggi@anarmebplano, Division Basica
del territorio. Aprobada Definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
sesion celebrada eltfade octubre de 1991.

3. Madificacion Puntual de NN tiene por objeto incluir la zaDeddaanza de Ensanchia
subzona C1 deéolonias de Segunda Residen@n la Ordenanza de Colonias de Segunda
Residencia, subzona C2, con condiciones especificas por parcelas inferiores a la minima (500m:
Aprobada definitivamente por la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid en sesié
celebrada el dif de julio de 1997.

4. Modificacion Puntual de NN&ftiva a los parametros de ordenacioNaten&Zonal CS,
correspondiente al Casco Antigaprobada definitivamente por la Comision de Urbanismo de la
Comunidad de Madridesion celebrada el2ifade juniae 2000.
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10.

11.

12.

13.

Modificacion Puntual de NNSSBel ambito deparcela 14de la urbanizacdriCa b ez uel a de

I 1 umi incuidd el Suelo urbano en la zona de ordenanza Colonias de Segunda Residencia,
subzona C2. Aprobada definitivamente por la Comisién de Urbanismo de la Comunidad de Madrid
sesion celebrada elHide junio de 2001.

Modificacion Puntual de NN&@B el objeto descatalogar el edifickituado en talle Mayor,
namero 25e incorporar el solar a la via publica, aprobada definitivamente por la Comision de
Urbanismo de la Comunidad de Madrid en sesion celeldradie elrdieo de 2002.

Modificacion Puntual de NN&Sel ambitde | a Zona 24 de Suel o Ur
F u e n fde Supérficie 46.353,38 m2, cuya edificabilidad se encuentrdpagbtalidea.
definitivamente por la Comisién de Urbanismo de la Comunidad de Madrid en sesion celebrada el
28 de mayo de 2002.

Modificacion Puntual de NN&8a rectificar el error material detectado en la Ficha de Ordenacion
del Suelo Apto para UrbaSiaai3 | 0L os .AMprobada defifiticamente por el Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesion celelifada &lofiero de 2004.

Modificacion Puntual de NN&fisistente en la ampliacion de los usos permitidioslerNel

Urbanizable de Proteccjgmara acogercomas o0 per mi ti do el deé. ol nfra
Aprobada definitivamente por la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid en sesié
celebrada el did de octubre de 2005.

Modificacion Puntual de NN@ftivaalancl usi - n en el Pl ano de Al
Normas, del vial Travesia del Mercediwe las calles La Fragua y Los Lparesntar dicha
Modificacion Puntual con informe favorable de la Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambien
de fecha 10 de noviembre de 2005, y ser acorde con las disposiciones aplicables de la Ley 9/2021,
17 de julio, del Suelo de la Cdatldie Madrid. Aprobada definitivamente por la Comisién de
Urbanismo de la Comdad de Madrid en sesién celebrad2@lddianarzo de 2006.

Modificacion Puntual de NN88 sentencia judicial, donde se declaliddade la totalidad de

los acuerdos adoptadosn las Juntas de la Comisién Gestora del Sector de Suelo Apto para
Urbanizab SRU Pol 2 gono dAprobbda/parlielclazhadd de Prionéra Instancia n°2
de Collado Villalbd &lde abril de 2008.

Modificacion Puntual de NN®&tiva a la alineacion y normativa urbanisticavésita de
PontezuelaAprobada definitivamente por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio bajo Orden 1157/2008 dictad2dedlelianio de 2008.

Modificacion Puntual de NNSS relativa al trazado de la reghvédiiraterior dehbito de suelo

urbano consolidado delimitado por la calle San Andrés, la linea fSegawéllddsacalles

Pozas y Matalavieja, por la que se corrige el error observado en las vigentes Normas Subsidiarie
donde se plantea un vial de dificttiéjgeal afectar a un gran nimero de viviendas a lo largo de su
trazado y de dudosa utilidad publica, totalmente incompatible con la realidad fisica existente. Aprobe
pa la Comision de Urbanismo de Madrid en sesion cetébdadactlibre de 2QEHteeptando

la propuesta formulada por la Direccion General de Urbanismo el 16 de octubre de 2015.
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1.2. Clasificacion del Suelo

Las Normas Urbanisticas se redactaron y aprobaron bajo una legislacién de urbanismo y suelo previa
vigente, y con unas condiciones fisicas, de desarrollo y socioeconémicas muy diferentes a las actuales
principal motivo que provoco su desagrellaidsajuste que existia en ese momento entre la realidad del
proceso de desarrollo urbano y la planificaciébn prevista por el planeamiento vigente, con el objetivo
establecer una normativa urbanistica asumida por todos los agentes y queargiicgiarday pl
necesidades de desarrollo urbanistico preasstdermas Subsidiarias clasifican la totalidad del término
municipal en tres clases de suelo:

9 Suelo Urbandncluye diferentes zonas en funcién de su grado de consolidacién y el uso del suelo
Casco Antiguo (CS), Ensanche (EN), Colectiva en Altura (CA), Colonias de Segunda Residencia
(C1, C2 y C8Equipamientos y Zonas Verdes

1 Suelo Urbanizableecae los suelos que estaban previstos para ser transformados en suelo urbano

por diversos motivos:

0 SAU 1Comprende la zona situada en eldomiée del nicleo de Cercedillaae

estedel rigy proxima a la plaza de toros. Surge como una expectativa de desarrollo por parte
de un promotor, se podria asimilar por su proximidad a las condicionesdie los suelos
Colonias de Segunda ResideActaialmenteo existe gestién ni tramitguéda el

desarrolldel sector.

SAU 2Comprende una franja de suelo ubicada en el limite este del nucleo, se extiende entre
la carretera-6R2 y la via del ferrocarril. Al igual que el SAU 1, surge como una expectativa
de desarrollo por parte de un promseompodria asimilar por su proximidad a las
condiciones de los sudm€olonias de Segunda Residéctimlmente se encuentra en
tramitacion el plan parcial para el desarrollo del sector.

SAU 3incluye suelos de un sector totalmente incluido dentro de la zona consolidada.
Ubicado al sur del nucleo, préximo al limite municipal con Los Molinos. Debido a su extensio
y por estar desprovisto de los minimos establecidos por la normativa en el momento de
redaccion de ladormasSubsidiariasno se puede consideramo Suelo Urbano.

Actualmente esta pendiente la redaccion y tramitacién del plan parcial para permitir el
desarrollo del sector.

1 Suelo No Urbanizabtiebido a las particularidadesw@tipio de Cercedilla, se estim6 necesario
clasificar la mayor parte del territorio del mismo como Suelo No Urbanizable Protegido y Especialme
Protegido, quedando los terrenos restantes, de menor valor, como Suelo No Urbanizable
Comursubdivido en 3 niveles, en funcion de los valores identificados en cada uno de ellos:

(0]

Suelo No Urbanizable Especialmente Proteccion (SMidERg: suelos cespeciales

valores naturalisticos, estéticos, paisajistico y productivos; siendo el uso caracteristico de
esta categoria el mantenimiento del medio natural, y usos permitidos, la produccién
agropecuaria (actividades que no supongan un menoscabo de la cial)dgebetimed
actividades ludicas y culturales que se desarrollen al aire libre. Dentro de esta categoria s¢
incluye la Colonia de Camorritos.
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0 Suelo No Urbanizable Protegido (SNhiENiye suelos que tienen como uso caracteristico
la produccién agropecuaria, y ligado al anterior, el mantenimiento del medio natural. Son usc
permitidos las actividades de ocio, ludicas y culturales, mantenimiento de servicios e
infraestructuras, usteclarados de utilidad publica e interés social, y el uso industrial
vinculado al almacenaje de productos agricolas.

o Suelo No Urbanizable Comun (SNEKI®:suelo se destina a usos agricolas y ganaderos,
siendo uso permitido el mantenimiento del medio natural. Dentro de esta clase de suelo el
las Normas Subsidiarias, se encuentra incluido el nucleo del Puerto de Navacerrada.

normas subsidiarias municipales de cercedilla -madrid 1985
DIVISION BASICA DEL TERRITORIO DB-,TS

[SU___]SUELO URBANO .

| SNUC__ l NO URBANIZABLE COMUN

(SNUEP "} NO U ESPEQALMENIE PRI
TEEE) VERDE
2] APARCAMENTO
[ & W3] EDFICACON AVENTARIADY
[ de =] CMITE TERMINO MUNCPAL

== RO
=]z foww

o= CARADA
) FERROCACARRIL
ESIACION FF.CC.
APE ADEROFFCC
COLECTOR

TENDDO EiECIRCC AT

Figura 1Clasificacion del Suelo. Xoréebur. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985)
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1.3. Ordenanzas en el Suelo Urbano

1.3.1.Normas 8bsidiarias de B»

Las Normas Urbanisticas establecen la division del suelo urbano en 5 zonasCdes aydemEyza
(CS), Ensanche (EN), Colectiva en Altura (CA), Colonias de Segunda Residencia (CYy, C2 y C3)
Equipamientos y Zonas Verdes

CALIFICACION DEL SUELO PLANEAMIENTO VIGENTE
ELOURBAND

Figura 2Calficacion del Suelo. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985)

1.3.1.1. Casco Antiguo (CS)

Esta ordenanza corresponde al casco antiguo de, Gerlcgeifido las divetgaslogias edificatorias que
se encuentran en esta zona, por lo que es bastante abierta en cuanto a las condiciones establecidas en
Normas Urbanisticas.

La altura &imade la edificacién esta zona es de 10 metros, equivalente a tres plantas. No existe parcela
minima y las condiciones edificatorias vienen establecidas segun la morfologikriellsigaieeia
cuadro se recogen las caracteristicas principales de la misma:
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| NNSSIOBTASCOANTIGUOS

Usos permitidos
Viviendécat. 1°, 2°y 3°; min. 45m2); Comercio; Oficinas; Garaje; Industria (cat. 1°, 2°, 3° y 4°; excef
Residencias colectivas; Espectaculos (cat. 1°); Reunion y recreo; Cultural; Deportivo (cat. 1°); Sanit
39); Servicio Publi¢ost. 1°, 3° y 4°)

Condiciones de volumen

Altura max. 10 metros (B+ll)

F.P. <15m 100% ocupacion

Edificabilidad (definida | F.p.>15m a partir de 15m el 50% doupaci

Pl e perEz g Caso especial: ocupacion del 100% de lacpartdeel uso lo recai(l @rta de
3,5 m de altyra

Retranqueos Se permite retranqueos, en caso de medianera, minimo 3 metros,

Condiciones esteticas

Materiales de fachada preferentemente piedra, enfoscado, mezcla enfoscado y ladrillo;
Cubiertas inclinadas de teja o material adecuado a las caracteristicas ambientales;
Se permiten vuelos cerrados (miradores) y similares a los existentes, evitando que sean de grande

Tabla1. NNSS 19850@diciones dededenanzde CascdAntigugCs)

1.3.1.2. Ensanche (EN)

Esta zona éstonstituida por poligonos contiguos al sur del casco y del okodsddedalleja,
desarrollandose en diagonal hacia ellasrtgpologias permitidas son las de vivienda unifamiliar en
cualquiera de su formato: aislada, pareada o en hilera, estableciendo a diferencia de la ordenanza de Ce
Antiguo unas condiciones de volumen que limitan las caracteristicas deyenedifichcidmmodelo de

ciudad residencial de baja densidad, tal y como se recoge en la siguiente tabla:

-NNSS 198FENSANCHE (EN)

Usos permitidos

Vivienda (cat. 1°, 2°y 3°, min. 45m2); Comercio; Oficinas; Garaje; Industria (cat. 1°, 2°, 3° y 4°; exc¢
Residencias colectivas; Espectaculos (cat. 1°); RezreimnGultural; Deportivo (cat. 1°); Sanitario (cat. 1
3°); Servicio Publicos (cat. 1°, 3° y 4°)

Condiciones de volumen

Tipologia Viviendas aisladas, pareadas o en hilera.

Parcela minima 250 m2

Ocupacion maxima |40%

Altura 2 plantas (B+I)

Sobre parcela: 0,50 m2c/m2s

Edificabilidad maxima : -
Sobre poligono: 0,32 m2c(pr2actuaciones de conjunto)

Densidad maxima 30 viv./ha (en actuaciones de conjunto)

Tabla 2. NNSS 1985. Condiciateeta ordenanza EesanchéEN)
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1.3.1.3. Vivienda colectivaadtura (CA)

Constituido por aquellos poligienedificacion residencial multifasmiiae han desarrolledda década

de los 70 principalmeate,n | a ti pol og2a de bl oques abiertos,
Andr ®s 0, A EI T o Esia zdnase encugnindolmdhte deBdrralEgyacalmatadas,
generando un modaéociudadue ya en las Normas Subsidiarias desE9ganted conmadecuado

para el municipio de Cercqubitdp queo se permite la implantacion de rauedos con esta ordenanza

y tan solo ssutorizanbras de reforma y mantenimamtas edificaciones calificadas con esta ordenanza

-NNSS 1985/IVIENDA COLECTIVA EN ALTURA (CA)

Usos permitidos

Residencial; Mixémtividades industrial no molesta o terciaria y viviendajekuépstrighnaderia); Espec
(instituciones, equipamignsasvicios); Libre

Condiciones de volumen

Se considera como condicion de volumen las existentescopgeladdcel poligono

En caso de derribo de alguna edificacion de altura superior a 3 plantas,
Modificacion de la edificaq cabo la modificacion de las presentes NNSS, a fin de adaptar las super
al tratamiento urbanistico adecuado al entorno.

Tabla 3. NNSS 1985. Condiciaeeta ordenanza@electiva en Alt@A)

1.3.1.4. Colonias de segunda residencia

Esta zona esta constituida por las areas de edificacion unifamiliar situadas fuera del casco y cuya func
residencial esta enfocadderentementeesidencigeraneos y fines de semBsta zona a su vez, se
divide en tres subzonas:

1 Cz correspondiente a | as colonias flLas Cuerd
sur del casco, inmediata a la via del ferrocarril.

1 C2 corresponde a | as colonias fAlLas Erasbo, zZ
Padroso, zona sur de |l a plaza de toros y Cab
1 C3 corresponde a | as colonias fAHerr®n de | o
Arroyuel 0s0; AElI Tomillard y AMatal ascabrasbo

Estas subzonas cuentan con diferentes caracteristicas, reflejadas en la siguiente tabla:

-NNSS 19858COLONIAS DE SEGUNDA RESIDENCIA (C1, C2 Y C3)

Usos permitidos

Vivienda (cat. 1°); Comercio; Oficata&®)Garajgat. 19)Industria (cat. 1°, 2°, 3° y 4°; excepto ganad
Residencias colectife. 1%)Espectaculos (cat. 1°); Reunion y (eaitel®, 3° y 4ReligiosQultural; Deporti
(cat. 1% 29; Sanitario (cat. 1°, 2° y 3°); Servicio Publicos (cat. 1°, 3°y 4°)

Condiciones de volumen
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Subzona c1 | c2 c3
. . Viviendas aisladas, Viviendas aisladas o Viviendas aisladas o
Tipologia .
pareadas o en hilera, pareadas pareadas
Parcela minima 250 m2 500m2 1.000m2
Ocupacion maxima 40% 30% 15%
Altura 2 plantas (B+l) 2 plantas (B+l) 2 plantas (B+l)
Edif maxima sobparcelal 0,50 m2c/m2s 033m2c/m2s 020m2c/m2s
Edificabilidad maxima s 0,32 m2c/m2s (en 0,22 m2c/m2s (en 0,13 m2c/m2s (en
poligono actuaciones de conjun{ actuaciones de conjun{ actuaciones de conjuni
. " 30 viv./ha (eacttuacioneqy 14 viv./ha (en actuacior 7 viv./ha (en actuacione
Densidad maxima : . i
de conjunto) de conjunto) conjunto)

Tabla4. NNSS 1985. Condiciones de la orden&@alamiadesegunda residenil, C2 y C3)

1.3.1.5. EquipamientgsZonas Verdes

Corresponde a las zonas equiaexistia un equipamiento anterior a la redaccion de las NNSS, terrenos en
los que habia una voluntadicipal por la creacion deuipamiento y terrenos reservados tras la deteccion

de un déficit dotacional en la redaccion de las NNSS. Estos terrenos y edificaciones se dividen en los gra
de educativo, sanitario, cultural, asistencial, verde, deportivo Enraligiosm.a las condiciones
edificatorias, se mantatal existentes en los construidos anteriormente a la aprobacién defas NNSS, y

los suelos reservados se impondran las condiciones de la ordenanzétahpamgeé&izsntro de este

punto también se recoge las condiciones para las Zondsl sadesincipal de estas es estancial,
manteniendo las zonas arbolas, y pudiéndose construir en ellas edificaciones destinadas al ocio y cultura
pequefias construcciones como quioscos, templetes de musica y similares. Las condicionas edificatorias |
estas construcciones tendran como maximo un 3% de ocupacion sobre esitos\ gspacitos 2

de superficie y sin superar la altura del arbolado que lo rodee (max. 4,5 metros de altura).

1.3.2.Modificaciéon de NNSS de 1996

El objetivo de esta modificatidreservar los valores paisajisticos, respetando el perfil urbano, favoreciendo
las tipologias tradicionales de Cercedilla que no se estaban cumpliendo en algunas normas urbanisticas
municipio, ya que dada la pendiente del terreno se geneatthessudesproporcionadas para el impacto

visual de las mismas. Para ello, se suprimen las ordenanzas de Ensanche y Colonia de segunda Reside
C1, que permiten la edificacion de unifamiliar en hilera, y pasarztodasadsté@ndenanza Colonias de

segunda residencia C2, con las siguientes caracteristicas:

- MNNSS 1996ENSANCHE (EN) Y COLONIAS DE SEGUNDA RESIDENCIA (C1 PASA A

Superficie parcela| Hasta 250m2 Desde 251 m2 hasta 499 m2 Desde 500 m2
0 0, i 4

Ocupadh méxima 40% Entre 40% y 3(_) /0 (proporcionalmente 3 30%
superficie de parcela)
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Edificabilidad maxin

Entre 125 m2 y 165 m2 (proporcionalmer|
sobreparcela 0,33 m2c/m2s

0,50 m2c/m2s S
superficie de parcela)

Tabla5. MNNSS 1996. Condiciones de la ordenanza de Ensanche (EN) y Colonias de segunda residencia (C1 pasaa C

Figura 3Calficacion del SueligenteModificaciGdNSS de D8

1.3.3.Modificacion de la Ordenanza de Casco Antiguo (CS)

Se aprueba en el afio 2000 una modificacion de la ordenanza de Casco Antiguo, ya que la aplicacion di
anterior ordenanza habia supuesto varios problemas a la hora de ejecutar las edificaciones que se resumet

1 Excesiva altura de las edificaciones, producida por la aplicacion de la normativa etesuelos con gra
desniveles.

1 Excesiva densificacion habitacional, generado por la transformacion de los espacios bajo cubierta
espacios vivideros.

1 Inadecua@ estética, por no seguir las lineas estéticas de la arquitectura tradicional del municipio.

Con esto, se prodece a modificar lasor@sdde volumen y estétiealm ordenanza de Casco Antiguo,
aplicando las que se recegda siguiente tabla:

Bloque 4 Volumen PAnalisis y DiagndstidaAnalisis del Planeamiento Vi



PLANGENERAL DERDENACIONRBANA DEERCEDILLAVADRID DOCUMENTO Z&/ANCE

- MNNSS 200@ASCO ANTIGUO (CS)

Condiciones de volumen

Altura max. | 7 metros (B+I+BOjferencia entre fachada principal y posterior no superior a 2,5 m.

Pendiente entre 2B°, admitiendo variaciones en funcién de cubiertas colindantes. Pr
cubiertas planas

Altura max. cumbrera: 4,30 m

Aleros volados en todas sus fachadas de, con longitud al 10% de ancho de calle, no
metro, y no inferior a 0,40 metros.
Buhardillas:
- Pafios verticales y frontales verticales, siendo este Ultimo acristalado, con m
que lacubierta.
- Retranqueo pafio frontal: min 0,40 my max. 1,7m
- Mismos materiales que la cubierta
Cubierta - Sumatorio de ancho buardillas igual o menor a 1/3 del ancho de fachada qu
- Los anchos de frente no superaran 1,5m y la separacion entre buhardillas n
veces el ancho de la misma.
Se permite la apertura de huecos para ventanas en el plano inclinado de la cubierta
20% de la superficie de la misma.
Por encima de los faldones, se admiten remte de chimeneas y centdlat@sdastalacid
de antenas, pararrayos o similares, quedando prohibido el resto de volimenes.
Se admitira la continuidad vertical en la planta segunda de los muros de fachadas y
la planta primera, siempre que los misedas ser considerados testeros por quedar ing
tre dos faldones de cubierta. En los testeros a fachadas se podran abrir huecos de i
ventilacion, estableciéndose una correspondencia con los huecos de las plantas infe
dismincion en la superficie de los huecos.
- Cuando los edificios colindantes estén retranqueados, la nueva edificacion t
respetar tal retranqueo, favoreciendo la continuidad de fachadas.
- Sino cuenta con edificios colindanteyadaretranquearse, siendo el minim
estede 3 m
- .Elfondo de 15m empezara a contar desde la linea de fachada y no de parg
casos.

Alineaciones

Condiciones esteticas

- Materiales: piedra de granito o bien enfoscada, pintadas o revocadas en col
manchado, grises y ocres.
- Tendran zdécalos de granito no pulido recercados y esquinas de pieda o ladr,

Fachada . . o ; g )
- Las medianeras vistas recibirdn tratamiento similar en sus revocos y pintural
fachadas principales.
- Se prohiben fachas de ladrillo visto.
- Materiales: exclusivamente teja ceramica y similares o pizarra
- Los vuelos contaran con canecillos de madera o bien con soluciones de forj
. como escuadras o tornapuertas.
Cubierta

- Canalones o bajantes metdbeogrohibe PVC y fibrocemdtitblamo inferior de g
bajantes vistas tendra una proteccion de fundicién o similar.
- Prohibido verter agua directamenteen la via publica.

Carpinteria | Materiales: madera, metalicas o plasticas, prohibiéndose el uso de aluminio en su ¢

- Vuelo max. 0,40 m. La suma de sus anchos < ¥z longitud de fachada.
- Materiales: elementos ligeros de carpinteria metélicacermsgddeap similares.
(prohibido el vuelo de forjados)
- Altura minima de vuelo: 3,10 m (desde la acera a cara inferior de forjado).

Balcones

Tabla6. MNNSS 2000. Condiciones de la ordenanza de Casco Antiguo (CS)
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Capitulo 2. GRADO DIDESARROLLO

Las Normas Subsidiarias preveian una serie de ambitos, tanto en suelo urbano como en suelo apto p
urbanizar, que debian desarrollarse mediante instrumentos de desarrollo posteriores a la aprobacion de
mismas.

Se recogen asi 3 sectores en Suelo Urbanizable (SAU) y 6 Unidades de Actuacion en Suelo Urbano (UA!
Los suelos urbanizables no han sido desarrollados a fecha de redaccion del presente documento, pero
iniciado los procesos de tramitacion legall@.deas Unidades de Actuacion, 3 de ellas han sido
desarrolladas pasando, por tanto, a ser Suelo Urbano Consolidado.

2.1. Unidades de Actuacion en Suelo Urbano

Las Normas Subsidiarias de 1985 recogen 6 8mbit
vienen determinados por la deteccion, dentro del suelo consolidado, de bolsas de suelo que no cuentan co
minimos exigidos por la Ley del Se#ite\ég el momento de redaccion de laspdNiddnsiderarse

como UrbanBstos ambitos necesitaran de una actuacion de forma unitaria desarrollando en su caso Estudic
de Detalle o Proyectos de Urbanizacion Unitario segun el caso.

De las 6 Unidades de Actuacion establecidas en la documentasimlanggafiesse incluyen en el
document® fichaslescriptivaga que el interés de su determinacién no es tanto el de ordenacién como el de
actuacion conjunfacontinuacion, se recoge el estado actual de desarrollo de las unidades de actuacion er
suelo urbano:

1 UASUL Colonia San Antonigin gestion ni tramitacion iniciada. Su ordenacion viene definida por
el plano C.U.S. @alificacion y Usos del suelo.

1 UASW2. Matalaviejadesarrollado completamente mediante Proyecto de Urbanizacion Unitario.

I UASWB. Colonia Farmacéuticsin gestion ni tramitacion iniciada. Su ordenacion viene definida por
el plano C.U.S. de Calificacion y Usos del suelo.

1 UASW. Los Quifionesdesarrollado completamente mediante Proyecto de Urbanizacién Unitario.

1 UASLE: sin gestién ni tramitacion iniciada. Su ordenacion viene definida por el plano C.U.S. de
Calificaciéon y Usos del suelo.

1 UASWL. La Fuenfriadesarrollado completamente mediante Proyecto de Urbanizacién Unitario.
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2.1.1.UASUL Colonia San Antonio
Las caracteristicas recogidas para el ambito son las siguientes:
1 Superficie20.110m2

f Ambito sin ficha de ordenacion para su desarrollo, donde se consideran vinculantes las condicion
del plano C.U.S. de Calificacién y Usos del suelo, adjunto a continuacién con el detalle del ambi
sefalado.
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Figura 4UASLUIL. Colonia San Antonio. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985).
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2.1.2.UASR. Matalavieja
Las caracteristicas recogidas para el ambito son las siguientes:
1 Superficiel0.870 m2

M Capacidad maxi@@ viviendas

1 Tipologtavivienda C1 (n°1 en imagen)

1 Cesionesarea ajardinada (n°2 en imagen)

1 TOagAct

L T NP —

Figura 5UASLR. Matalavieja. Planeamiento General Vigente (NI8SE de
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2.1.3.UASWB. Colonia Farmacéutica

Las caracteristicas recogidas para el ambito son las siguientes:
1 Superficiel6.508 m2
1 Tipologia: vivienda C3

f  Ambito sin ficha de ordenacion para su desarrollo, donde se consideran vinculantes las condicion
del plano C.U.S. de Calificacién y Usos del suelo, adjunto a continuacién con el detalle del ambi
sefialado.
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Figura 6 UASIB. Colonia Farmacéutica. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985).
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2.1.4.UASWA. Los Quifiones
Las caracteristicas recogidas para el amlisosgprientes:

9 FEigura de desarroRwoyecto de Urbanizacion

1 Superficie22.537 m2

i Capacidad maxindd viviersch

1 Tipologtavivienda unifamiliar tipo C1 (n°1 en imagen) y unifamiliar tipo C2 (n°2 en imagen)
1 Cesionesarea ajardinada (n°3 en imagen)

1 Suelo reservado a uso comercial de 1 altura (n°4 en imagen)

CLASE
UeAeSed
Figura

Figura 7UASWW. Los Quifiones. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985).
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2.1.5.UASb
Las caracteristicas recogidas para el ambito son las siguientes:

9 Figura de desarrpstudio de Detalle

1 Superficiel2.580 m2

1 Tipologtavivienda C3

f  Ambito sin ficha de ordenacion para su desarrollo, donde se consideran vinculantes las condicion
del plano C.U.S. de Calificacion y Usos del suelo, adjunto a continuacién con el detalle del ambi
seflalado.
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Figura 8UASb. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985).
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2.1.6.UASb .La Fuenfria

Las caracteristicas recogidas para el ambito son las siguientes:
1 Superficie21.068 m2
1 Cesionesspacios libres (n°1 en imagen)
9 Espacios libres privados (n° 2 en imagen)

1 Capacidad maxima de nueva edifi@tidniendas (n°3 en imagen)

9 Edificaciones existentes a conservar (n° 4 en imagen)
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Figura 9UASLE. La Fuenfria. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985).
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2.2. Sectores de Suelo Urbanizable

Las Normas Subsidiariasderl88 ogen tres 8mbitos de ASuel o Apto

La parcelacion urbanistica, las obras de urbanizacion y las de edificacion en suelo urbanizable requiere
previa aprobacion de un Plan Parcial de Ordenacion que abarcard la totalidad del sector. A continuacion
recoge el estado actual de desagddisréssectores e cogi dos como ASuel o Apto
en las Las Normas Subsidiarias dg $8&Fetallan los Planes Parciales existentes en tramitacion

1 SAU1 Las Fuentesin gestion ni tramitacion iniciada.
T SAU2 Navalcabalid’lan Parcial en tramitacion.

1 SAU3 Los Arroyuelodlan Parcial en tramitacion

2.2.1.SAUL. Las Fuentes

Sector con expectativas de desarrollo que surge por negociaciones anteriores a la Nafacagn de las
Subsidiarias. Se podra asimilar por su proximidad a las condiciones de los suelos C1, C2y C3.

Las caracteristicas recogidas psratekon las siguientes:

1 Superficie total seqgun planeamiento:vVife®de® m2.

i Superficie de actuacEm900 m2.

9 Uso residencial y equipamientos.

M Capacidad maximi® viviendas.

1 Tipologtavivienda unifamiliar.

1 Sistema de actuaciéompensacion.

1 Cesiones
0 Sistema General: 34.100 m2
o Equipamientos seguin Reglamento de Planeamiento

Noconstagg e st i - n ni tramitaci-n iniciada para el Sec
Cercedilla.
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Figura 10SAUL. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985)
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2.2.2.SAU2. Navalcaballlo

Sector con expectativas de desarrollo que surge por negociaciones aetdsicoeEs aléalas Normas
Subsidiarias. Se podra asimilar por su proximidad a las condiciones de los suelos C1, C2y C3.

Las caracteristicas recogidas psgatekon las siguientes:

9 Superficie total seqgun planeamiento:\9Ge808 m2.

1 Uso residencial y equipamientos.

i Capacidad maxim&5 viviendas.

1 Tipologtavivienda unifamiliar tipo C2 y C3.

1 Sistema de actuaciGompensacion.

1 Cesionessegin Reglamento de Planeamiento
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Figura 11SAU2. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985)
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Con fecha 9 dkciembre de 2010 la Entidad Urbanistica Colaboradora para la Aplicacion del Sistema de
Compensaci-n al Sector Urbanizable SAU nU 2 #APol
ante el Ayuntamiento la documentacion correspondieiciatigaldJhbanistica para el desarrollo por
compensacion del Sector, entre la que se encuentra el Documento para Aprobacion Inicial, de noviembre
2010, del Plan Parcial del SecteeSABNav al cabal |l oo.

Tras una modificacion parcial de la Ley 9/2001 del Suelo de la Camumadael Matid, se presenta el
9 de septiembre de 2011 una modificacién del Plan Parcial adaptado al nuevo marco legal.

Con fecha 28 de noviembre del 2012, la Junta d
Delimitacién del perimetro exacto del Sector del Suelo Urbanizable SAU 2 Navalcaballo y de la Unidad
Ejecuci-n BPnica para su desarroll oo.

El 23 de julio de 2014, el Ayuntamiento de Cercedilla aprueba inicialmente el nuevo documento del Plan Pz
gue adapta sus determinaciones tanto a las nuevas determinaciones de la legislacion urbanistica madril
como a la delimitacion del ambitisivdefiente aprobada con fecha 28/11/2012.

El presente Plan Parcial para la segunda aprobacion Inicial del mismo, de enero de 2021, cumplimenta
nuevas determinaciones derivadas de:

1 La propuesta de sustitucion de la glorieta de entronqw22 par Mina lagrima de doble
incorporacion, peticion de la Direccidon General de Carreteras con fecha 17 de mayo de 2017.

1 Los requerimientos del Informe de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria del Plan Parcial del
de mayo de 2017 emitidos por la Direccién General de Medio Ambiente, aprobado inicialmente ¢
fecha el 8 de mayo de 2017 y publicado en el BOCM comléejctia de 2017.

La superficie del sector es de 99.791,56 m2 con un nimero maximo de viviendas de 99, puesto que la aplicz
de las parcelas minimas de las ordenanzas equivalentes del Suelo Urbano hace imposible llegar al narmr
maximo de viviendas permitidas.

El Plan Parcial divide su ambito en seis zonas de ordenacion urbanistica pormenorizada, siguiendo un mo
de baja densidad con tipologias residenciales unifamiliares extensivas:

1 Residencial unifamili& €h parcela de 500 m2 (47.647 m2 de suelo)
1 Residencial unifamili& €h parcela de 1.000 m2 (22.360 m2 de suelo)
1 Equipamiento municipal (3.102 m2 de suelo)

1 Zona verde publica (805 m2 de suelo)

1 Red viaria publica (25.795,22 m2 de suelo)

1 Centros de Transformacion (82 m2 de suelo).
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: ~ PLANPARCIAL DEL SA&UJ
PARAMETROS BASICOS DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO RESIDENC

Suelo neto lucrativo 70.007 A3
N° méximo de viviendas 99
Densidad bruta 9,92 viv/ha
Superficie edificable lucrativa 19.364 m2c

Superficie edificable lucrativa meaglia vivienda 195,6 m2c

Edificabilidad lucrativa neta media 0,277 m2c/m2s

Ocupacién maxima media 0,2 % (21.148,45 m2s)

Alturas maximas 2 plantas+ bajo cubierta

Capacidad volumétrica 21.148,45* 2,5 =52.871 m2c

Holgura de la ordenacion®@imenes 52.871/21.148,45=2,5

Tipologia Residencial Unifamiliar Pareado y Aislado
Parcela minima 500 y 1.0002m

2 ml (Pm 500) y 8 ml con circulo inscrito de 20

RS e ml de diametro (Pm 1000)

Edificabilidad neta puntual maxima 0,33m2c/m2s

- Oficinas en categoria 12 y situacién 12,

.- Garajeaparcamiento en situacion 12.

.- Industria en categoria 12 y situacién 12

.- Residencia colectiva en sus dos categorias y
situacion 22,

.- Cultural en sus tres categorias y situacion 22.

Usos compatibles

Tabla 7. Pardmetros basicos del aprovechamiento lucrativo residencial del Plak PdicIeSni{2021)a b a | | o
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Figura 120rdenacion del Plan ParciatSAUGi Nav al cabal l o (2021) .
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2.2.3.SAU3. Los Arroyuelos

Sector comprendido totalmente dentro de umanswmiidada, pero que, por si extension y por estar
desprovista de los minimos establecidos en la Ley del Suelo, no se puede considerar Suelo Urbano.

Las caracteristicas recogidas para el ambito son las siguientes:

1 Superficie total seqgun planeamiento:\6ge®HiOmM2.

9 Uso residencial y equipamientos.

i Capacidad maxird4d viviendas.

9 Tipologtavivienda unifamiliar tipo C2.

1 Sistema de actuaciariijar en Plan Parcial

1 Cesionessegin Reglamento de Planeamiento

Figura 13SAU3. Planeamiento General Vigente (NNSS de 1985)
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En marzo del 2022 se presenta el Plan Parcial de Ordenacién deBSec¢tdr 8A8) Ar r oy uel os 0
por la sociedad Inversiones Mobiliarias Canvives, S.A, propietaria del sector a excepcion de la superficie v
de titularidad publica.

Se trata de un ambito rodeado de suelo urbano consolidado, por parcelas de usos residencial de viviel
aislada, principalmente segunda residencia. La ordenanza de aplicacion de toda esta zona es la C3 que
corresponde con la Ordenanza Colonia de SRegsiddacia. Segln se especifica en las Normas
Subsidiarias, son areas de edificacién unifamiliar situadas fuera del casco y cuya funcién residencial €
enfocada primordialmente a veraneos y fines de semana. Sin embargo, la ficha del amfuiteeoontiene un e
cuanto a la tipologia a aplicar, designado la Ordenanza C pero Subzona 2 (Ordenanza C2).

Para subsanar dicho error se firmé un Acuerdo por el que se rectifica el error material detectado en la Fich
Ordenacion de las NNSS, por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesion celebrada e
de febrero de 2004 y publicado en gl @022 de marzo de 2004.

El Sistema de Compensacion para el Sector fue aprobado por el Pleno Municipal de 5 de abril de 2006.

El Plan Parcial y el proyecto de urbanizacion del sector fueron aprobados inicialmente por la Junta de Gobi
Local (JGL) de 19 de abril de 2006. Sin embargo, la tramitacion no se continud hasta la redaccién del pres
Plan Parcial en marzo del 2022.

El objetivo de desarrollo del secteB SAWL os Arroyuel osdo es | a creaci
residencial que complete la trama urbana en la zona sur del nucleo, las condiciones para la ordenacién sig
las determinaciones que se recogeficea larbanistica de las NNSS:

9 Superficie del ambia.087 m2

9 Tipologia de edificacddenanza de Colonia de Segunda Residencia s@bzona C

M Edificabilidad maximfd3 m2/m?2

9 Densidad bruta maximaiv/ ha

M Parcela minimB000m2
9 Uso principadResidencial

1 Numero deiviendas propuestadé viviendas

Igualmente, la ordenacion propone los viarios previstos en la ficha urbanistica, asi como una zona verde |
respetando el arbolado existente. El equipamiento propuesto se ubica junto a la calle Matalascabras con e
ser mas accesible desde el rekswelo urbano consolidado.

Cumpliendo con la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, se destinara en el suelo urbanizable un mir
del 30% de la edificabilidad residencial a viviendas sujetas a un régimen de proteccion.
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Figura 140rdenacion del Plan ParciatSAWi Los Arroyuel osfi (2022) .

La distribucion de la superficie de suelo, edificabilidad y numero de viviendas por manzana queda de la fc
siguiente:
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EDIFICABILIDAI
. MAXIMA VIVIENDASUP. | VIVIENDASUP.
Lucmaos  vmoma e vminas. CONSTRUDA  MEDA  NEDIA
POR MANZAN/ VIVIENDA PARCELA
| Rruca 6.161,06 |6 1.12855 | 188,09 1.026,84
Residencial
Unifamiliar | o ;-2 853235 |8 1.504,74 | 188,09 1.066,54
Tipologia C3
5522)1'000 RUCS 5.360,65 |5 940,46 188,09 1.072,13
Densidad
ey | RUC3 9.720,80 |9 1.692,83 | 188,09 1.080,09
e RUCSH 8.037.62 |8 1.504,74 | 188,09 1.004,70
TOTAL R3 37.812,48 |36 6.771,32

Tabla 8. Parametros basicosapgbvechamiento lucrativo residencial del Plan Pé8cialfSAlb s Ar r oy uel os f

2.3. Planes Especiales

El desarrollo del suelo no urbanizable se sujeta a las Normas Urbanisticas vigentes y Unicamente se pue
redactar Planes Especiales con el fin de proteger y potenciar el paisaje, los valores naturales o los us
conservar el medio rural, y protegédate comunicacién e infraestructuras basicas del territorio, asi como
para la ejecucion directa de estas infraestructuras territoriales y de los sistemas generales previstos en dic
Normas, tal y como se establece en el Articulo 17 y los sigulesyetetd8uelo del 76 y concordantes

del Reglamento de Planeamiento de la citaflacbefmnuacion, se recogen los planes de desarrollo
aprobados:

1 PlanEspeciapara la ejecucion directa de las obras de Infraestr@aneasrdentdelconjunto
de los municipios @ercedilla, Los Molinos y Guadarradyprobado por la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid en sesion celebrada el dia 3 de diciemk
de 1985.

1 Plan Especigbara etolector del Valle de la Fuenfriabras d@misario enCercedillaLos
Molinos GuadarramaAprobado definitivamente por la Comisién de Urbanismo de la Comunidad de
Madrid en sesion celebrada el dia 27 de abril de 1993.

f Plan Especiale Infraestructuras del Proye@®d) Fase de Aducci-n a | as
Norte del mu n i c qup afecta d les tdrnairms nivoidipales des @ercedilla y Los
Molinos, promovido por el Canal de Isabel II. Aprobado definitivamente por la Comisién de Urbanisi
de la Comunidad de Madrid en sesién celebrada el dia 24 de abril de 2007.
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2.4. Esudios de Detalle

Estudio de Detalle, aprobado definitivamentenfeeguacion facilitada por los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento de Cercedilla, pajastd de alineaciones, definicibn de rasantes y ordenacién de volimenes
de la parcela catastral del n° 15 de la calle Iglesia, perteneciente a la manzana delimitada por las siguier
calles del casco tradicional de Cercedilla:

- Al norte: de la Iglesia.

- Al esteen direcciaGmortesur: Ronda de la Iglesia, Travesia Solana, Solana, Registros.

- Al sur: del Campo.

- Al oeste: Barrancos, y empalme Barrancos/ de la Iglesia, y, al noroeste, por la linea C9 del ferroca
de cercanias de Madrid, denominado ferrocarril eléctrico del Guadarrama.

Redaccion del Documento para Aprobacion Inicial, con fecha de febrero del 2020, promovido por la merc
i El Mat ojod para su tramitaci-n municiopal como
obras ordinarias de urbanizacién japancen el referido n° 15 de la calle de la Calle de la Iglesia del Suelo
Urbano Consolidado.

2l

NTAMEENTO DE CERCEDILLA

ftaangs

B6b

d=1,05

Figura 150rdenacion del Estudio de Detalle de ajuste de alineaciones, definicién de rasantes y ordenacion de
volumenes de la parcela catastral del n°15 de la calle Iglesia.

El Estudio de Detalle corresponde a la aplicacion del articulo 53 de la Ley 9/2001 del Suelo de la CAM &
suelo urbano consolidado residencial de actuacion directa (no sometido a ninguna unidad de ejecucion) (
para conseguir la condicion de solde, dicometer pequefias operaciones de ajuste de alineaciones y

Bloque 4 Volumen PAnalisis y DiagndstidaAnalisis del Planeamiento Vi



PLANGENERAL DERDENACIONRBANA DEEERCEDILLAVADRID DOCUMENTO Z&/ANCE

rasantes, ordenacion de volumenes, y obras accesorias de urbanizacién compatibles estas Ultimas con
actuaciones simultaneas de edificacion.

SUPERFICIE TOTAL INICIAL 4,949,162

Cesioén al Dominio Publico Ferroviario 170,64 m2

Cesién al Dominio Publico Municipal (calle) 902,12 m2
Superficie neta final 3.867,39 m2

Superficie fondo 15 ml 1.924 m2
Superficie resto interior 1.943,39 m2
Superficie max. de ocupacion 2.895,70 m2
Superficie max. edificable 8.687,09 m2

Ndmero maxde viviendas 45 m2 Utiles 140 viv

Tabla 9. Superficies del Estudio de Detalle de aplgteat@ones, definicién de rasantes y ordenacion de volumenes de
la parcela catastral del n°15 de la calle Iglesia.
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Capitulo 3. ANALISIS DELLRNEAMIENTO DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES

El municipio de Cercedilla se encuentra en la zona Sierra Centrahifeatidieestadistica NUTS4 de

la Comunidad de Madrid. Se encuentra al limite de la provincia de Segovia, al que pertenecen los munici
colindantes de El Espinar y Real Sitio de San lldefonso. A continuacidn, se muestra una imagen de sintesi
la Qasificacion del Suelo establecida por planeamiento vigente de los municipios colindamtes con Cercedill

L

B 5U<. Supio wbare: Conschidade
1 SUNC. Suelo wbane: No consclidado

Suslo ristic: Comdn

AE. Susio risteo: Actwdaces eractias
SRAL Susla rGstice: Asentamienta irequiar
SRAT. Suelo ristico: Asentacwento tradcianal 3
SREU. Suelo rustico: Entoma urbane
SRPA. Suelo rustico Proteccidn agropecuaris
SRPE. Sueio risteo: Proteccion especssl

M. Suelo risstico: Protecosn nstursl

/ Suelo urbano / urbano consoli
~  Suelo urbano no consoliciado ¢
Suelo urbanizable sectorizado
Suelo urbanizable no sectorizadg;
[[J5uelo no urbanizable de proteccs
11 Sistemas generales
Y | Aplazado

£ []sin datos

Figura 16Plano de Clasificacion de Sieéémtorno. Idem.madrid.org y IDECyL.

Como se puede apreciar, es una zona fuertemente masceoladicionantes naturales, donde la mayoria

del entorno se encuentra clasificado como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, y la estructura urt
predominante es la de nucleos independientes de reducido tamafio, bien vinculadosaesstws tradicion
crecimientos en mancha de aceite, bien asociados a urbanizaciones de nueva implantacién, con tejidos |
geométricamente organizados, pero igualmente condicionados por los accidentes geograficos.

Analizamos a continuacion el planeamiento general vigente en los municipios limitrofes a Cercedilla, cc
marco geogréfico en el que se va a desarrollar la revision del plan. Incluimos en el andlisis los municipios
Los Molinos, Collado Mediano, Nadacétt Espinar y Real Sitio de San lldefonso.
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3.1. Los Molinos

Situado al suroeste de Cercedilla, colindante con el nucleo de Cercedilla se sitia Los Molinos, el térm
municipal de mas reducido tamafio de su entorno y la poblacién mas cercana al mismo, situado a unos 5
Su estructura urbana se organiza entargaieo nucleo.

En los puntos de conexion entre ambos municipios es donde existe una mayor heterogeneidad en cuanto
clasificacion del suelo se refiere, pero con una cierta continuidad en el planeamiento. En el municipio
Cercedilla, nos encontramos con suelo gueana a extenderse en Los Molinos, con un desarrollo
residencial que continda la trama urbana del nucleo de Cercedilla.

A partir de ese punto, de norte a sur, nos encontramos las siguientes discordancias: mientras que en Cerce
se reserva una franja de suelo como Suelo No Urbanizable Protegido (vinculado a los rios que atraviesa
municipio), en los Molinos este seettasifica como suelo Rustico de Control (equivalente a Suelo
Urbanizable No Sectorizado) y Suelo Urbano. Hacia el limite del extremo sur, existe una correspondencia e
las reservas de suelo en ambos municipios clasificadas como Suelo UskatoriabldolNa excepcion

de una pequefia franja en Los Molinos clasificada como Suelo No Urbanizable de Proteccién.

&

o
9,

s
£

Vos',

Figura 17Plano de Clasificacion de Los Mddiemwsmadrid.org
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El Instrumento de Planeamiento General que ordena el municipio de LosRl4olit@snesaklde
Ordenacion Urbaraprobado con fecha de 29 de enero de 1969. Durante el periodo de vigencia de este
planeamiento se han producido las siguientes maodificaciones y aprobaciones de planeamientos de desarr

1

=

=A =4 =4 -4 -8 A

21/02/1991: Normas Complementarias y Subsidiarias de los poligonos P1, P2, P5, P7, P9 y P10, g
modifican los poligonos definidos en el Plan General de Ordenacion Urbana.

03/02/1998: Modificacion PuntiBarlen el &mbito de Majalastablas.

04/05/1983: Madificacion PuntiRBE@)poligono 3, supermanzana B, zona Majaltobares.
16/02/1984: Modificacion PuntuBGdal consistente en el cambio de tipologia de la franja de
terreno comprendida entrebld0Gy la via del ferrocarril dentro de la Supermanzana A, poligono 6.
26/01/1995: Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbamdjeierien por
reordenaci-n del Sector AMatarrubia I|10.
12/08/1997: Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana en el Ambito del paraje
Majalastablas.

12/ 08/1998: Modificaci-n Puntual del Pl an Ge
Cercaodo y se ratifica como definitivo el text
1998 entre la Comunidad de Madrid, el Aythldinbssy el Seminario Conciliar de Madrid.
23/12/2019: Modificacién Puntual 1/2015 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
Los Molinos en el §mbito de nEI Balc-n de | a
10/04/2014: Modificacion por correccion de error material advertido en la Resolucion de 3 de abril
2013, por la que se ordena la publicacion de el BOCM de las Normas Subsidiarias de Planeamier
de 1991. Advirtiéndose que, por error, se omitiegoraa& fAay 177 que incluyen en el capitulo

9 ANormas particulares para el suelo apto pa
06/06/2008: Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana, por sentencia judicial,
la que se acuerda la suspension del vigente Plan General de Ordenacién Urbana, declarando la valic
de Normas de planeamiento introducidas por el &lcbendejd de Gobierno de 21 de febrero de

1991 en el &mbito de los poligonos 1, 2, 5, 7, 9 y 10, obligando a las Administraciones demandada:
gue procedan a su publicacion en la forma prevenida por la Legislacién de Régimen Local, y todo e
sin haceexpresa imposicion de costas.

09/12/2009: Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana, por sentencia judici
interpuesta por | a-0bAdadcdikkcodobnrsoasenns3
diciembre, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaitayiodid lee€omunidad de Madrid,

anulada y se ordena la completa publicacion en el BOCM de las Normas Complementarias
Subsidiarias de Planeamiento de Los Molinos aprobadas definitivamente por Acuerdo del Consejo
Gobierno de 21 de febrero de 110desestimacion de los demés pedimentos de la demanda y sin
formular condena en costas.

26/ 02/ 1969: Pl an Parci al ALos Hornilloso Pol
tramitacion previa al Plan General y aprobacién definitiva posterior.

22/07/1970: Plan Parcial Poligono 2, supermanzana A.

22/ 12/ 1970: Pl an Parcial ALos Llanoso de car
23/ 06/ 1976: Pl an Parcial cerca de ALa Mora A
04/02/1981: Plan Parcial Manzana A, poligono 1, Matamaillo.

04/ 02/ 1981: Pl an Parcial ALos Borregoneso
21/ 01/ 1991: Pl an Parcial Pol 2gono 10, superm
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M 07/ 03/ 1995 Pl an Parcial, del Sector 3, i Mat

1 03/12/1985: Plan Especial para ejecucion directa de obras de infraestructuras de saneamient
conjunto de los municipios e Cercedilla, Los Molinos y Guadarrama.

1 17/04/1993: Plan Especial para el Colector del Valle de la Fuenfria y obras al Emisario, en Cercedil
Los MolineSsuadarrama.

T 26/ 07/ 2001: Pl an Especi al de Reforma I nterio

T 24/ 047 2007 Pl an Especial de Infraestructura
Zona Norte del muni ci prMde Cereedilla plos MAkinbsi nos 0 qu e

3.2. Collado Mediano

Ubicado al sureste del municipio de Cercedilla, su estructura urbana se organiza en torno al nicleo de m:
entidad Collado Mediano, y una serie de urbanizaciones residenciales, el Reajo del Roble y La Serrania c
Paloma (colindante con el nuclecdriBee la Sierra). El nicleo Collado Mediano es un desarrollo urbano
de nueva planta, geextiende a lo largo de las dos grandes infraestructuras de comunicaciones, la linea de
ferrocarril y la®23. El resto del término municipal, esta clasifieadbsur, como Suelo Urbanizable No
Sectorizado, y hacia el norte como Suelo No Urbanizable de Proteccion. En esta reserva de suelo se proc
una discordancia en cuanto al planeamiento, en los puntos de conexién entre los municipios, que
corresporaicon una zona de suelo clasificado conidrBaieirable No Sectorizado en Cercedilla.

S

SERRKK

7
s
. (RS
Do 7/ SRERLN)

Figura 18Plano de Clasificacion de Suelo de Collado Miedamadrid.org
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En el municipio de Collado Mediano el instrumento de planeamiento que lo regula y ordena urbanisticams
son ladNormas Subsidiarias de Planeamiesmpoobadas definitivamente con fecha de 7 de junio de 1990.
Actualmente se encuentra en tramitacion el Plan General de Ordenacién Urbana, encontrandose en la fas
documento de aprobacion inicial.

T 26/ 07/ 2001:; Modi ficaci -n Puntual de | as Nor m
los ambitos de 8.910 metros cuadrados de suelo clasificado en la actualidad como No Urbanizak
Especialmente Protegido por su Interés Paisajistiito; dé¢ 2:854 metros cuadrados de suelo
actualmente clasificado como No Urbanizable Especialmente Protegido por su Interés Forestal; y
ambito de 5.790 metros cuadrados, actualmente clasificado como suelo urbano, zona 2, al est:
vinculada su ordenacida del primero de los &mbitos citados.

1 30/03/1995: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias, para ajustar el planeamiento a la lin
limite entre los términos municipales de Collado Mediano y Guadarrama.

1 07/06/1995: Madificacion Puntual de las Normas Subsidiarias en diversos ambitos con denegacion
nuevo emplazamiento y ampliaci-n de | a zona
la confluencia de la calle Lauro y el SAU niumerauvaydapeial entre las calles Hortensias,
Anhelies, Pensamientos, Espliego y Jazmines.

T 20/ 06/ 1996 Modi ficaci -n Puntual en el Smbi t
tiene por objeto el cambio de ordenacion de un &mbito de Suelo Urbano de 36.695 metros cuadrad

M 03/02/1998: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias, consistentes en el cambio dt
clasificacion de una franja de Suelo Urbanizable del seg&t@ugidrbano.

1 20/02/1998: Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias consistente en el cambio de
empl azamiento de una calificaci-n de zona ve
Urbano, con una superficie de 1.950 metros cuadrados) a waoldugaireltas calles Dehesa
y Encina con una superficie de 2.004 metros.

1 03/03/1998: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias consistente en el cambio de alineacior
en una manzana del Casco Antiguo delimitada por las calles de la Ermita y Callejon del Baile.

1 03/03/1998: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias consistente en la inclusion en el Sug
Urbano ordenado del Poligono Industrial de un viario de acceso.

1 28/04/1998: Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias consistente en el cambio de ordenan
en el &mbito de la actual clinica municipal.

1 26/05/1998: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias consistente en la inclusion del uso
servicios urbanos e infraestructuras como coO
princiopal en | a zona deunftcéhtfode gdnsacenamientocdégap. ar a |

M 30/06/1998: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias consistente en el cambio de trazado
un el emento viario y |l a desclasificaci-n com
de la Palma! Para adaptarlo a los limites delldéJajdaucion.

T 12/ 05/ 1999: Modi ficaci-n Puntual de | as Norm

1 12/05/1999: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias en el ambito del suelo urban:
denomi nadRobldiReaj o del

1 27/06/2000: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias en la Zona 8 Industrial.

T 28/ 09/ 2004: Modi ficaci -n Puntual de | as Norn
Cobaferao.
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9 11/10/2007: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias relativa a la delimitacion de un amb
de actuacién comprendido entre las calles José Ribera y avenida del Pinar.

1 22/05/2008: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias en el ambito de 168 Sectores SAU
iCerr o Ca&Bs thiLlal Ao nyt aiAU | a o .

M 18/05/2010: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias referida a la modificacion de la
Ordenanzas de la Zona namero 9, Equipamientos, y de la Zona nimero 10, Deportivo.

1 06/04/2011: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias relativa al cambio de alineaciones er
manzana delimitada por las calles Alava, Oviedo y Solana.

1 19/04/2012: Madificacion Puntual de las Normas Subsidiarias, relativa al cambio de calificacion c
suelo en el ambito de la calle Herrén.

1 01/10/1996: Plan Parcial de Ordenacion del Sett8rSAUSer r an2 a de | a Pal ol

M 09/05/200: Plan Parcial de Ordenacion del Se¢tor®8AUa Dehesi |l | a | 0.

1 25/09/2007: Plan Parcial de Reforma Interior del actbégidle comprendido entre las calles
José Ribera y la avenida del Pinar.

9 09/10/2013: Plan Parcial del Sectdr SAUCer r o Casti |l |l o | 0.

1 13/05/2015: Plan Parcial del Sectdr 3AUA Pe far r ubi ao.

T 30/ 04/ 2012:; Pl an Especi al de I nfraestructur a
AElIl Endrinal o) al Arroyo de | os Linoso.

3.3. Navacerrada

Ubicado al este del municipio de Cercedilla, su poblacién se estructura en un Unico nucleo de cierta exten:
estando el resto del suelo clasificado como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, limitrofe c
Cercedillay que conforma una contamimladeamiento entre ambos municipios, al englobar un gran ambito

de montes pertenecientes al Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama. Existe una pequefia discontinu
en los puntos de conexién, ya que en Cercedilla se reserva un sueloaaSifieldbladrbanizable

Comdun (equivalente al Suelo Urbanizable No Sectorizado).

Cabe destacar la existencia de una zona al norte del municipio, denominada Los Baldios, que esté orden
urbanisticamente bajo el planeamiento del municipio de Cercedilla, perteneciente a la Mancomunidad
Cercedilla/ Navacerrada, clasificada tamlmiésuetoNo Urbanizable de Especial Proteccion y donde se
encuentra el nlcleo de poblacién en situacion irregular del Puerto de Navacerrada.
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R

Figura 19Plano de Clasificacion de Suelo de Navacerrada. Idem.madrid.org

El Planeamiento vigente de Navacerrada consta de los siguientes instrumentos:

1 Normas Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas definitivamente con fecha de 13 de mayo de 19¢
1 27/05/2004: Acuerdo del Consejo de Gobierno relativo a la Subsanacion de Deficiencias sefialadas
el Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 6 de mayo de 1999, en |
ambitos y sectores que fueron objeto de aplazamientobdeitnApefinitiva de la Revision de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Navacerrada.

1 12/02/2005: Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias por resoluciéon de recurso administrati
relativa a la inclusion en la documentacion grafica del Proyecto de Aprobacién Definitiva de la revisi
de las Normas Subsidiarias, la variacioradeldedziario estructurante a ejecutar en la zona norte
del embalse de Navacerrada.

1 29/04/2008: Plan Especial de Ordenacion de la red publica de equipamiento a localizar en la fin
fiSanto Cngel de |l a Guardabo.

1 12/06/2013: Plan Especial de Infraestructuras para las Obra de Impulsién de Aguas Residuales, er
término municipal de Navacerrada, promovido por Canal de Isabel Il Gestion, Sociedad Anénima.
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3.4. El Espinar

Ubicado al noroeste de Cercedilla, el municipio de El Espinar es el de mayor extension y mayor poblacior
entorno, ubicado en la provincia de Segovia; siendo fasbiéciates mas alejados respecto al mismo,
junto al Real Sitio de San lldefonso.

Su poblacion se estructura en torno a cuatro ndcleos urbanos, El Espinar como ndcleo originario, San Ra
La Estacion de El Espinar y Los Angeles de San Rafael. Al margen de estos asentamientos, el resto del téri
municipal se encuentra clasificattb$0elo Rustico de Proteccion Natural.

En los puntos de contacto entre ambos municipios existe una concordancia total en la clasificacion del st
ya que como hemos dicho en ambos casos el &mbito se clasifica con una categoria equivalente a Suelo
Urbanizable de Proteccion y Suelo RéfRimaetcion Natural.

El Espinar

Figura 20Plano de Clasificacion de Suelo de El Espinar. Idem.madrid.org y IDECyL.

El instrumento de Planeamiento General que regula y ordena el Término Municipal déBhEspinar es el
General de Ordenacion urbaaarobado definitivamente de forma parcial el 24 de abril de 2018, quedando
suspendidos una serie de terrenos especificados en el acuerdo y que son los siguientes: SUR 2, SUR 3, ¢
4, SUR 5, SUR 7, SUR 10, SUR 11, SUR 12, SUR 13, SUR 14, SURARS2GURA IE,, SUNC 2,

SUNC 3, SUNC 4, SUNC 8, AA 64 y las doce parcelas ubicadas al norte de la carreteraRida Garganta del
Moros y a La Panera al Nordeste del Barrio de La Estacion.

Bloque 4 Volumen PAnalisis y DiagndstidaAnalisis del Planeamiento Vi



PLANGENERAL DERDENACIONRBANA DEERCEDILLAVADRID DOCUMENTO Z&/ANCE

Con fecha 17 de septiembre de 2018, tiene lugar una nueva sesion en la que se acuerda el levantamientt
la suspension en algunos terrenos, enumerando asimismo los @mbitos en los que se mantiene la misma y
son los siguientes: SUR 2, SUR 4, SURA,|VIMR10, SUR 11, SUR 13, SUR 14, SUR 15, SUR 16, AA

26, AA 27, SUNC 2, SUNC 3, SUNC 4, SUNC 8y AA 64.

Con fecha 7 de febrero de 2019, se deniega la Aprobacion definitiva de los sectores y &mbitos:

SUR 2 Santa Quiteria

SUR 4 El Ventorro 1

SUR 5 El Ventorro 2

SUR 7 Prado de la Charca
SUR 10 Los Alamos

SUR 11 Los Hitos

SUR 13 La Chimenea

SUR 14 Las Carboneras 1
SUR 15 Las Carboneras 2
SUR 16.Las Rinconadas

AA 26 LaVegal

AA 27 La Vega 2

SUNC 2 Casilla Mifidan
SUNC 3 Las MimbreEdParador del Sol
SUNC 4 Serreria 1a

SUNC 8 Serreria 1b

AA 64 Alto de Buenos Dias 2

=4 =4 =4 =4 -4 4 - oa o ofoa s o e e

A si mismo, en los terrenos cuya ordenacion urbanistica propuesta en el PGOU ha sido denegada, res
aplicable el régimen urbanistico contenido en la legislacion urbanistica y en las Normas Subsidiarias
Planeamiento Municipal de El Espinar (BO&$R93)0

3.5. Real Sitio de San lldefonso

Ubicado al norte del municipio de Cercedilla, el término del Real Sitio de San lldefonso es el segundo muni
de mayor extension de su entorno y de los mas alejados junto a El Espinar, respecto al mismo.

Su estructura urbana se organiza en torno a cuatro ndcleos urbanos, La Granja de San lldefonso, La Prac
de Navalhorno, Valsain y Riofrio, donde se sitla el Palacio Real de Riofrio. Se tratan de asentamientos
pequefia dimensidn, por lo tanto, eri@pmu@xiste escaso suelo destinado a suelo urbano, donde mayoria
del suelo esta clasificado como Suelo Rustico de Proteccion Natural. Siendo este suelo el limitrofe cor
municipio de Cercedilla, existiendo una continuidad de planeamientonutaSifieldbl@ Urbanizable

de Proteccion en Cercedilla, al tratarse de zonas de monte con gran valor natural.
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Real Sitio de l¢
Granja de San
lldefonso

Cercedilla

Figura 21Plano de Clasificacion de Suelo del Real Sitio de San lldefonso. Idem.madrid.org y IDECyL.

El municipio de El Real Sitio de la granja de San lldefonso esta raglaladbeperall de Ordenacion
Urbana (Adaptaciorgprobado definitivamente con fecha 26 de julio de 2011, asi como por los siguientes
instrumentos urbanisticos:

1

=

25/07/2020: Proyecto de actuacion con determinaciones completas de reparcelacion y basicas
urbanizacién del sector UNCA.2, Ensanche de Valsain.

03/03/2020: Modificacion puntual n® 10 del PGOU. referido a parcelas de suelo industrial de la Prad
de Navalhorno.

25/07/2019: Modificacion puntual n® 11 del PGOU. en el ambito del-28ecnsdnCheAle

Valsain.

04/02/2019: Modificacion puntual n.° 12 del PGOU, manzana delimitada por la calle Cuarta y la Ct
CL:601, en el nucleo de la pradera de Navalhorno. expte.: 1731/2018.

12/12/2007: Modificacion puntual n® 8 del PGOU. para la descatalogaciéon del edificio sito en cal
Cristo n° 8.

10/02/2017: Correccién de errores del proyecto de normalizacion-i&-2itiaodRalomo".

17/04/2015: Proyecto de Normalizacion del ahbRdPAado Palomo.

29/09/2016: Modificacion puntual n° 7 del PGOU. correccién de la ficha de la actuacién aislada A
LG2 Prado Palomo.
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