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Capitulo1. PRELIMINARES

1.1. Objeto

El presente documento constittent@ria de Ordenacion Aeancedel Plan General de Ordenacion

Urbana de Cercedilla (Madridlya redaccion fue adjudicada a la empresa OMICRON AMEPRO, S.A. El
contrato para la realizacion del servicio fue firmado co@5elshagdstade 202 entre la empresa
redactora y el Excmo. famaiento de Cercedilla (Madrid)

El objeto del presente documento es el de llevar a cabo la completa revision del marco urbanistico gen
existente en el municipercedilldispone en la actualid@ Normas Subsidiarias (NNS8igentes en

el término municipal desde el aBoLa%8lta de adecuacién del planeamiento vigente a la Ley 9/2001, de

17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, y la obsolescencia del modelo urbanistico planteado en c
instrumen{i®INSSB5) hacen necesaria la redaccién de un nuevo insteytergardiento urbanistico en

el municipio @rcedilla

Esta Memoria @rdencion ha sido redactada conformieest #2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madndcontiene toda la informacién relevante para la adopcién del modelo urbanistico
definido. Se incluye un andlisis completo del territorio municipal y del planeamiento urbanistico viger
estableciéndose un diagndstico cuyas conclusiones serviramnadel leasabfecimiento de los objetivos y
propuestas del Avance del Plan General.

La presente Memorid@ddenacide complementa con el resto de documentacion que integra el Avance del

Plan General.

1.2. Equipo redactor

El equipo multidisciplinar dispuesto por @mieppo, S.A. para llevar a cabo la redaccién del presente
documento es el quénsdug en la siguiente tabla:

EQUIPO TECNICO |

Nombre Titulacion
Direccion Técnica
Magdalena Barreales Caballero Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos
Rubén Fernandez Rodriguez Arquitecto
Pedro Tarancon Gomez Arquitecto
EquipoRedactor
Javier Ruiz Sanchez Doctor Arquitecto
Fernando Carmona Mateos Arquitecto
Silvia Blanco Pisabarro Arquitecta
Natalia Gonzalez Alonso Arquitecta
Luis Miguel Ramos del Cerro Arquitecto
David Gistau Cosculluela Ingeniera de Camir@anales y Puertos
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EQUIPO TECNICO

Nombre Titulacién
Sergio Ordas Llamazares Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos
Nuria Ibarguren Fernandez Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos
Diego Carrera Pérez Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos
Francisco Barreales Carrasco Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos
Carmen Cordero Gonzalez Lda. Ciencias Ambientales
Elena Arranz Borreguero Ingeniera Agrénoma
Jorge Blanco Moro Graduado Ciencias Ambientales
Lara Caamafio Fernandez Paisajista
Armando Lépez Hernandez Ldo.Geografia e Historia
Inés Suérez Santos Lda. Derecho
Marta Gayo Modino Lda. Derecho
Luis Diego Rodriguez Canga Ingeniero Técnico Agricola
Javier Rodriguez Barrientos Ingeniero Técnico Agricola
Agustin Jara Nevado Ingeniero Industrial
Dulce Marigdérez Benavides Delineante
Miguel Angel Garcia Angulo Delineante
Noelia Yugueros Anta Delineante
Marta Sandoval Cerén Delineante
Ana Garcia Pefia Estudiante de Arquitectura

Tabla 1. Equipo redactor del Plan General

1.3. Antecedentes

El proceso deamitaciodel Plan General de Ordenacion de Cercedilla hasta la fecha ha sido el siguiente:

- LasNormas SubsidiarisPlaneamiento MunicipalercedilldlNSS. 85), vigentes en el término
municipafueron aprobadas por el Consejo de GobieGwmieldad de Madrid el 27 de junio de
1985

- En 1994 se tramita un Plan General de Ordenacion Urbana de Cercedilla, alcanzando solamente
fase de Avance debido a su anulacion, consecuencia de la emision de un informe ambiental negati
en 2015.

- EI 05 de agosto de 2022 se adjudica el contrato a la empresa Omicron Amepro, S.A., firmandose
contrato el 25 de agosto de 2022.

- El9demayade 203 serealiza lantrega al Ayto. de Cercedilliocumentte Prioridadegque
servira de base para la redaccion del documeatcele A
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1.4. Ambito territorial del Plan General

El &mbito territorial del Plan Genetarcdedillas la totalidad del término mupinalendo la zona
mancomunada con Navacerrada de Los Bahdéoslo cama superficie 4d883km2, y limita al norte
conel Real Sitio de la Granja de San lidefonso ($¢gsteéagddavacerragal sur co@ollado Mediano
y Los Molingsal oeste cdil Espinar (Segovia)

1.5. Alcance y contenido del Plan General

1.5.1.Alcance

Segun se ha sefialado en los puntos anteriores, la necesidad de adaptar el instrumento de planeamie
urbanistico municipaCaecedilla la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, el agotamiento del
modelo urbanistico de las NNSS Beobfi§an a plantearse la redaccion de un Plan General que ordene la
totalidad del término municipal.

La redaccién del Plan General ha de definir para la totalidad de su &mbito territorial, la ordenacion urbanis
organizando la gestiébn de su ejecucion. De esta forma, el alcance operativo del Plan General viel
condicionado por los siguientes factores:

a) Las determinaciones establecidas por las leyes e instrumentos de planeamiento jerarquicamen
superiores, cuya capacidad limitadora debe valorarse en funcién del caracter vinculante de cada u
de ellas.

b) EI dmbito competencial del propio Plan General, que se concreta a través de determinacione
urbanisticas, cuyo alcance es limitado.

1.5.2.Contenido sustantivo del Plan General

El Plan General debe establecer las determinaciones estructurantes y pormenorizadas de ordenacion pa
municipio, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 42 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

1.5.3.0rdenacioén estructurante

De acuerdo a lo establecido en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, la ordenacion estructurante
conformada por el conjunto de determinaciones que define el modelo de ocupacion, utilizacion y preserva
del suelo en el &mbito de la totakdlaérmhino municipal, asi como los elementos fundamentales de la
estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro. Estas determinaciones son las siguientes:

a. El sefialamiento de la clasificacion y, en su caso, categoria del suelo.

b. La definicion de los elementos estructurantes de los sistemas de redes publicas. De acuerdo a
dispuesto en el articulo 36 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, las redes publicas son
conjunto de los elementos de las redes de infraestmugpaasentos y servicios publicos que se
relacionan entre si con la finalidad de dar un servicio integral. Los elementos de cada red se distingL
jerarquicamente en tres niveles:
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d.

1. Los que conforman la red supramunicipal, que son aquellos cuya funcion, uso, servicio y/«
gestion se puede considerar predominantemente de caracter supramunicipal y, por tanto
propia de las politicas de la Administracién del Estado o de la Conaiiidad de Ma

2. Los que conforman la red general, que son aquellos cuya funcion se limita al uso y servicic
de los residentes en el municipio y gestion de su propio espacio, pero sin ser claramente
adscribibles a nimgparea homogénea, &mbito de actuacion, sector o barrio urbano o rural
concreto, ni tampoco al nivel supramunicipal.

3. Los que conforman la red local, que son aquellos cuya funcion se puede limitar al uso, servici
y gestién predominante de los residentes en un area homogénea, ambito de actuacién, sectc
0 barrio urbano o rural concreto.

La divisién del suelo en areas homogéneas, Ambitos de actuacién o sectores, con el sefialamien
para cada uno de stgerios y condiciones basicas de ordenacion: Usos globales, areas de reparto,
edificabilidades y aprovechamientos urbanisticos.

El régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccion.

1.5.4.0rdenacién pormenorizada

La ordenacion urbanistica pormenorizada esta constituida por el conjunto de determinaciones que, dentrc
marco de las determinaciones de caracter estructural, desarrollan aquellas con el grado de precision sufici
para legitimar la realizacion ds aohcretos de ejecucion material. Las determinaciones de ordenacion
pormenorizada comprenden los siguientes aspectos:

a.

La definicién detallada de la conformacion espacial de cada a&rea homogénea, ambito de actuacior
sector y, especialmente en suelos urbanos y urbanizables, de alineaciones y rasantes.

Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben cumplir éstas para s
ejecucion material.

La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir las edificaciones, |
construcciones en general, las instalaciones y las urbanizaciones.

El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y prohibidas, asi como
condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

La definicién de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos que conform
las redes locales, completando las redes generales y supramunicipales, pero sin considerarse pal
de ellas.

La delimitacion, cuando procedActieciones Aisladada asignacion de los sistemas de
ejecucion.

Las que no estén expresamente calificadas por el planeamiento general como determinacione
estructurantes de la ordenacién urbanistica.

1.5.5.Contenido documental del Plan General

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidac
Madrid, el presente documento de Avance del Plan General esta integrado por la siguiente documentac
estructurada en una serie de tomos:

BLOQUEDOCUMENTACIONFORMATIVA

1

VOLUME® Memoria de Informacion
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1 VOLUMEN 2nalisis y Diagndstico
T VOLUMER Planos de Informacién

BLOQUEEI.-DOCUMENTACI@NSTIFICATIVA DE LA PROPUESORDENACION
1 VOLUMEN Memorialustificativa del cumplimiento deltamitacién NormativaAmbiental y
Sectorial
1 VOLUMEM Memoridustificativade laOrdenacién adoptada
1 VOLUMER Memoria de Viabilidad Econonyicgostenibilidad de la propuesta
1 VOLUMER Resumen Ejecutivo

BLOQUEHII.-DOCUMENTACIDNMDRMATIVA
1 VOLUMEN Eichas de Ordenacién y Gestion
1 VOLUMEN Planos de Ordenacion
1 VOLUMER Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos
1 VOLUMEM Inventario de Instalaciones en Suelo No Urbanizable de Proteccién

BLOQUEEV. -DOCUMENTACI@NIBIENTAL
1 VOLUMEN Documento Inicial Estratégico
1 VOLUMEN Estudios Complementarios

1.6. Tramitacion pprobacion del Avance del Plan General

El articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relaciéon cor
tramitacion de los Avances del Planeamiento, sefialando lo siguiente:

inPara | a formulaci-n y elaboraci-n de 1 o0os inst|
formalizarse un documento de avance, expresivo de los criterios, objetivos y propuestas generales, asi c
de las alternativas de ordenacion posgimeismo, debera contener el correspondiente documento inicial
estratégico, con el contenido y el alcance previstos en la legislacién sobre evaluacion ambiental, asi come
resumen ejecutivo que permita conocer con sencillez y claridad el doanoeeria ttdas los demas
casos, el Avance de planeamiento ser8§8 facultatd.i

Segun el citado articulo, el procedimiento de aprobacién de los Avances de Planeamiento estara sujeto &
siguientes tramites preceptivos:

a) Tramite de informacioén publica por un periodo de cuarenta y cinco dias, a efectos de que cualqui
interesado pueda presentar sugerencias, que no requeriran contestacion individualizada por |
Administracion publica. Una vez finalizado el tramiézoetheetjpince dias, debera remitirse al
organo competente en materia de ordenacion territorial de la Comunidad de Madrid las sugerenci
recibidas y el certificado municipal sobre su recepcion.

b) De manera simultdnea al trAmite de informacion publica, se remitira la documentacién completa c
avance al 6rgano competente en materia de ordenacion territorial de la Comunidad de Madrid, q
ejercera las funciones y tramites del 6rgano sustamtivoeztinglento de evaluacion ambiental
estratégica, de acuerdo a lo previsto en la legislacién sobre evaluacién ambiental, ademas de las g
le corresponden en la tramitacion del informe de impacto territorial.
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Para la coordinacion de los informes y consultas del documento del alcance y el informe de impac
territorial, se realizaran los siguientes pasos:

1. El documento de alcance del estudio ambiental estratégico que emitird el 6rgano ambient:
competente de la Comunidad de Madrid, previa consulta e informe, durante el plazo establecido er
articulo 19.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, da evaliecial, a las Administraciones
Publicas afectadas y a las personas interesadas. Se comunicara al 6rgano competente en materia
ordenacién de territorio para que no se dupliquen las consultas.

2. Simultaneamente, a la vista de la comunicaciéon del 6rgano ambiental, el 6rgano competente ¢
materia de ordenacidn territorial, solicitara aquellos informes adicionales que sean necesarios por ¢
preceptivos 0 ser necesarios para su valoracidal teritaralesquiera otras Consejerias,
organismos y entidades de la Comunidad de Madrid o de la Administracion General del Estad
Asimismo, solicitara informe no vinculante a los municipios colindantes o aquellos que desde es
Consejeria se estime oporaonsultar por la incidencia del plan sobre esos municipios.

Los informes sectoriales que no sean preceptivos y los municipales deberan emitirse en un plazo
superior a dos meses, entendiendo que son favorables en caso de no emitirse. Los demas se regulal
por los plazos de su legislacién especifica.

3-Concluidos los tramites anteriores, el 6rgano competente en materia de ordenacion territorial emit
un informe dentro de sus competencias, para lo que tendra en cuenta el documento de alcance y
resultado de las consultas efectuadas por elndbgamalay las recogidas en el punto 2 anterior, y

se analizara la incidencia del Avance sobre el municipio afectado y los municipios colindantes, sok
las dotaciones y equipamientos, las infraestructuras y servicios, los sistemas generales, la movilidz
el transporte, y cualesquiera otros aspectos que afecten directa o indirectamente a la estrateg
territorial de la Comunidad de Madrid.

El Informe de impacto territorial, emitido por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid u
vez recibidos el documento de alcance y el informe del 6rgano competente en materia de ordenaci
territorial, tiene caracter preceptivo y vinculaatagral@®tion del avance y debe emitirse en el

plazo maximo de cuatro meses desde la fecha de la recepcion de la documentacion indicada en
apartado anterior, no pudiendo entenderse favorable en caso contrario.

4. Una vez realizados los tramites anteriores, el Avance sera aprobado por el érgano competente
ayuntamiento, poniéndose a disposicion del publico a través de la sede electrdnica del municipio jul
con el informe de impacto territorial y con ehttoderatcance del estudio ambiental estratégico.

El acuerdo de aprobacion del Avance debera expresar el resultado de los trdmites de sugerencias,
documento de alcance del estudio ambiental estratégico y del informe de impacto territorial, sefalar
laincidencia que han tenido en el contenido del Avance.

La aprobacién de los Avances de planeamiento solo tendra efectos administrativos internos y en |
relaciones entre las Administragiohksas que hayan intervenido en su elaboracion.

Asimismo, se realizaran los tramites ambientales recogidos en la ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evalue
ambiental. En este sentido, se efectuara la solicitud de inicio para la evaluacion ambiental estratégica del |
General al 6rgano ambientampafada del borrador del Plan y del Documento Inicial Estratégico. El
documento del Avance tendra la consideracion de borrador del Plan. EI Documento Inicial Estratégico forn
parte del contenido sustantivo del propio Avance, tal como estabieéa kaadtisjtoria primera de la Ley

4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativa. Posteriormente se realizara el tramite
consultas previas y la determinacion del alcance del Estudio Ambiental Estratégico, conforme a la citada
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21/2013. El 6érgano ambiental remitira el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico y
respuestas a las consultas realizadas en un plazo maximo de dos meses desde la recepcion de la solicitus
inicio.

1.7. Resultado del tramite de informacion publica

De acuerdo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 56 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madri
procedimiento de aprobacion del Avance del Plan General esta sujeto a un tramite de informacion publica
un periodo minimo de 45 dias.

El resultado del trdmite de informacion publica se reflejara en la Memoria Justificativa del cumplimiento d
Tramitacion / Normativa Ambiental y Sectorial, incluida en el BLOQUE Il de la documentacion justificativa
presente Plan General.
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Capitulo2. MARCANORMATIVO

2.1. Adecuacion del Plan General al marco normativo urbanistico y sectorial

El presente Plan General ha sido redactado conforme a la legislacion vigente en materia urbanistica, tenie
especialmente en cuenta lo dispuesto en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Ma
La adaptacion del instrumento deupli@méo municipal a la legislacion urbanistica autonémica es uno de los
objetivos fundamentales del Plan General Ordenacionétuattillde

Asimismo, la elaboracion del Plan General se ha realizado de modo que se garantice el cumplimiento d
legislacion sectorial aplicable. En este sentido, es destacable, entre otras, la normativa vigente sobre evalue
ambiental de instrumentos de pié@a urbanistico, como la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

En los siguientes epigrafes se relaciona la legislacion vigente en materia de suelo, ordenacién del territor
urbanismo, asi como toda la normativa sectorial de aplicacién referente a medio ambiente, espacios proteg
patrimonio histérico y culagaks, gestion de residuos, contaminacion aérea y calidad del aire, edificacién,
infraestructuras, accesibilidad y supresion de barreras, deporte, telecomunicaciones, vias pecuarias, hoste
y turismo, hidrocarburos, etc.

2.2. Legislacion en materia de Suelo, CadEm del Territorio y Urbanismo

1 Normativa estatal

0 Real Decreto Legislativo 7/204630 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

0 Real Decreto 1346/19dé 9 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, con caracter supletorio.

0 Real Decreto 2159/19d8 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para
el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, subsidiariamen

o Real Decreto 3288/1908 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbar
subsidiariamente.

0 Real Decreto 2187/19t@ 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbar
subsidiariamente.

0 Ley 12/2023e 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.

1 Normativa autonémica
0 Ley 9/20Q1de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
o0 Ley 3/20Q%le 26 de julio, de Medidas Urgentexidenizacion del Gobierno y la Administracion
de la Comunidad de Madrid
0 Ley 11/2022ie 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econdmica
y la Modernizacién de la Administracion de la Comunidad de Madrid.
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Ley 9/1995de 28e marzo, de medidas de politica territorial, suelo y urbanismo (vigentes los
articulos no derogados por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid).
Decreto 69/1988e 30 de junio, sobre distribucién de competencias en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo entre los érganos de la Comunidad Autbnama de Madrid

Decreto 1/201@e 5 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién y Funcionamiento Interno de la Comision de Urbanismo de Madrid.

Ley 9/201,ade 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y Racionalizacion del Sector
Publico.

Decreto 71/199de 12 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion y
Funcionamiento del Jurado Territorial de Expropiacion Forzosa de la Comunidad de Madrid
Decreto 131/199d@e 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las
actuaciones urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas.

Decreto 92/2008e 10 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se regulan las modificaciones
puntuales no sustancidie®laneamiento Urbanistico

2.3. Legislaciones sectoriales

2.3.1.Medio ambiente

1 Normativa europea

(0]

Directiva 2011/92/dEI Parlamento Europeo y del Consejo, de 13 de diciembre de 2011, relativa
a la evaluacion de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el mec
ambiente, actualizada por la Directiva 2014/52/UE del 16 de abril.

Directiva 2001/42/@El Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Directiva 2013/59/EURAT@MConsejo de 5 de diciembre de 2013 por la que se establecen
normas de seguridad bésicas para la proteccion contra los peligros derivados de la exposicién
radiaciones ionizantes, y se derogan las Directivas 89/618/Euratom, 90/641/Euratam, 96/29/Euratc
97/43/Euratom y 2003/122/Euratom.

9 Normativa estatal

(0]
(0]

Ley 21/2013le 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

Ley 27/2006le 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la informacién, de
participacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente.

Disposicion transitoria primera de la Ley 4/20422 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas.

Ley 42/200de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Ley 33/2015le 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Real Decreto 1057/20@2 27 de diciembre, por el que se aprueba el Plan estratégico estatal del
patrimonio natural y de la biodiversidad a 2030, en aplicacién de la Ley 42/2007, de 13 de diciemb
del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Orden PCM/735/20@&,9 de julio, por la que se aprueba la Estrategia Nacional de Infraestructura
Verde y de la Conectividad y Restauracion Ecologicas.
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9 Normativa autonémica

(0]
(0]

Ley 2/20Q2le 19 de junio, de Evalug@mbiental de la Comunidad de Madrid.

Ley4/2014¢e 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid
por la que se deroga parcialmente la Ley 2/2002 de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Mac
y se establece ggimen transitorio en materia de evaluaciéon ambiental en el ambito de la
Comunidad de Madrid.

2.3.2.Espacios protegidos

1 Normativa europea e internacional

(0]

Directiva Europea 2009/1470@E30 de noviembre, relativa a la Conservacion de Las Aves
Silvestres.

Directiva 92/43/CEEelativa a la Conservacion de los Habitat Naturales y de la Fauna y Flora
Silvestre.

Convenio de Washingtaelativo al Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Faunay
Flora (CITES).

Convenio de Bernde 19 de septiembre de 1970, relativo a la Conservacion de la Vida Silvestre y
del Medio Natural en Europa.

Convenio de Bonmle 23 de Julio de 1979, relativo a la Conservacion de Especies migratorias de
Fauna Silvestre.

Reglamento de Ejecucion (UE) 2017/@824 Comision, de 12 de diciembre de 2017, que
renueva la aprobacion de la sustancia activa glifosato con arreglo al Reglamento (CE) n.° 1107/20
del Parlamento Europeo y del Consejo, relativo a la comercializacion de productos fitosanitarios,
modifica el anexo del Reglamento de Ejecucion (UE) n.° 540/2011 de la Comision.

Directiva 79/409/CHEI Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacion de las aves
silvestres, revisada y codificada por la Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Conse
de 30 de noviembre de 2009, establece, en el articulo 4, la obligatadiosieniesnBros de

la Union Europea de designar, como Zonas de Especial Proteccion para las Aves, los territorios m
adecuados, en nimero y en superficie, para la conservacion de las especies de aves relacionad:
en su Anexo |.

9 Normativa estatal

(0]

Real Decreto 3159/1978de 4 de dici embre, sobre decl ar a
Alta del Manzanares (Madrid)o.

Ley 1/1988e 23 de enero del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.

Orden 28 de mayo de 198& la Consejeria de Ordenacion del Territorio, Medio Ambiente y
Vivienda, por la que se hace publica la aprobacion definitiva del Plan Rector de Uso y Gestién d
Parque Regional de la Cuenca ANdehnares, promovido por la Consejeria de Agricultura 'y
Ganaderia (BOCM de 5 de junio de 1987 y BO&men31 de julio de 1987) y revisado en
diciembre de 1993.

Real Decreto 1095/1986 8 de septiembre, por el que se declaran las Especies objeto de Cazay
Pesca y se establecen normas para su proteccion.

Real Decreto 1997/196B 7 de diciembre, por el que se establecen Medidas para contribuir a
garantizar la Biodiversidad mediante la Conservacion de los Habitats Naturales y de la Flora y Fau
silvestre.

Blogue HVolumen IMemoria Justificativa de la Ordenacion adon)ladaduccié



PLANGENERAL DERDENACIONRBANA DEEERCEDILLAVADRID DOCUMENTO Z&/ANCE

Ley 43/20Q3le 21 de noviembre, de Montes, modificada por la Ley 10/2006, de 28 de abril y por la

Ley 21/2015 de 20 de Julio.

Ley 42/20Qde 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Real Decreto 1432/2008 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccion de

la avifauna contra la colision y la electrocucién en lineas eléctricas de alta tension

Real Decreto 139/20t# 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en

Régimen deroteccion Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas.

Ley 7/201,3Je 25 de junio, de declaracion del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama.

Real Decreto 630/20H& 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo espafol de especies
exoticas invasoras.

Decreto 102/201de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se declara Zona

Especi al de Conservaci - -n el Lugar de | mport

aprueba su Plan de Gestion

Ley 30/2014le 3 de diciembre, de Parques Nacionales. Entre otros aspectos, modifica la Ley de

declaracién del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama en su Disposicion final primera.

T Normativa autonémica

(0]

Ley 1/198%le 23 de enero, del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, modificada po
la Ley 6/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad d
Madrid.

Orden de 28 de mayo de 19®7la Consejeria de Ordenacion del Territorio, Medio Ambiente y
Vivienda, por la que se hace publica la aprobacion definitiva del Plan Rector de Uso y Gestién d
Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, promovido por la Consejeria de Agricultura
Ganaderia.

Ley 7/1990de 28 de junio, de proteccién de Embalses y Zonas Humedas de la Comunidad de
Madrid

Ley 2/1991de 14 de febrero, para la Proteccién y Regulacion de la Fauna y Flora Silvestre.
Decreto 18/1992le 26 de marzo, por el que se aprueba el Catadlogo Regional de Especies
Amenazadas de la Flora y Fauna Silvestre y creacion de la Categoria de Arboles Singulares vy ¢
actualizacion.

Orden de la Consejeria de Cooperacion de 27 de mayo,dmi#2ue se establecen las

Normas Generales para el userscogativo de los Montes y Terrenos Forestales administrados

por la Comunidad de Madrid.

Ley 16/199%le 4 de mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza.

Orden de 20 de octubre de 1@@59a Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de

la Comunidad de Madrid, por la que se hace publico acuerdo relativo a la revision del Plan Rector
Uso y Gestidn del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares, promoy&ttapor la Conse
de Medio Ambiente y Desarrollo Regional.

Decreto 40/1998e 5 de marzo, por el que se establecen normas técnicas en instalaciones
eléctricas para la proteccion de la avifauna.

Decreto 50/1998e 8 de abril, por el que se aprueba el Plan Forestal de la Comunidad de Madrid.
Ley 8/20Q5e 26 de diciembre de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano en la Comunidad de
Madrid.

Norma Granadaprobada para su aplicacion en la Comunidad de Madrid por acuerdo del Consejo
de Gobierno de 7/11/91, para la valoracion del arbolado ornamental.
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Real Decreto 1890/2088 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética eémstalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas compiementarias EA
01 a EAYY.

Decreto 96/2008e 18 de noviembre, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba la ordenacion
de los recursos naturales de la Sierra de Guadarrama en el a&mbito territorial de la Comunidad c
Madrid.

Orden 68/2018¢ 20 de enero, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del territorio, por
la que se modifica el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora silvestres de
Comuni dad de Madri d, en su categorza de " 8&r|
Decreto 18/2028e 11 de febrero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan Rector
de Uso y Gestion del Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama en el ambito territorial de |
Comunidad de Madrid.

2.3.3.Patrimonio histérico y cultural

1 Normativa estatal

(0]
(0]
(0]

Ley 16/198%le 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

Ley 23/1982le 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional.

Real Decreto 111/1966 10 de enero, que desarrolla parcialmente la Ley 16/1985, de 25 de junio,
de Patrimonio Histérico Espanalificado por el RD 162/2002 de 8 de febrero

9 Normativa autonémica

(0]
(0]

(0]

Ley 8/2023le 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

Ley 7/20Q0Gle 19 de junio,Rlehabilitacion de Espacios Urbanos Degradados y de Inmuebles que
deban ser objeto de Preservacion.

Ley 3/20Q1de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid.

2.3.4.Aguas

1 Normativa europea

(0]

Directiva 91/271/CHitel Consejo, de 21 de mayo, sobre el Tratamiento de las Aguas residuales
urbanas.

Directiva (UE) 2020/2tiediParlamento Europeo y del Consejo de 16 de diciembre de 2020 relativa
a la calidad de las aguas destinadas al consumo humano.

Directiva (UE) 2015/1%R¥la Comisién, de 6 de octubre de 2015, por la que se modifican los
anexos Il y 11l de la Directiva 98/83/CE del Consejo, relativa a la calidad de las aguas destinadas
consumo humano.

Directiva 98/83/CHel Consejo, de 3 de noviembre de 1998, relativa a la Calidad de las Aguas
destinadas al consumo humano.

Directiva2006/7/CHel Parlamento Europeo y del Consejo, de 15 de febrero de 2006, relativa a la
gestion de la calidad de las aguas de bafio.

Directiva 2000/60/@El Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2000, por la que
se establece un Marco Comunitario de actuacién en el ambito de la PaliictudizAdoas

por Directiva 2014/101/UE de 30 de .octubre
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9 Normativa estatal

(0]

Real Decreto Legislativo 1/206420 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley

de Aguas.

Real Decreto 849/198@ 11 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero y por el Real Decreto 817/20:
de 11 de septiembre.

Real Decreto 817/201® 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento
y evaluacién del estado de las aguas superficiales y normas de calidad ambiental.

Real Decreto 927/198@ 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Administracion
Publica del Agua y la Planificacion Hidrolbgica.

Acuerdo del Consejo de Ministros de 17 de febrero depd®®% que se aprueba el Plan

Nacional de Saneamiento y Depuracién de Aguas Residuales.

Real Decrethey 11/199%le 28 de diciembre, por el que se establecen las Normas aplicables al
Tratamiento de las Aguas residuales urbanas.

Real Decreto 509/199 15 de marzo, de desarrollo del Real-DmciErd1995, de 28 de

diciembre, por el que se establecen las Normas aplicables al Tratamiento de las aguas residuals
urbanas, modificado por el Real Decreto 2116/1998, de 2 Realddureto 1290/2012 de 7

de septiembre y el Real Decreto 817/2015 de 11 de septiembre.

Real Decreto 3/2028 10 de enero, por el que se establecen los critersaniémidsode la

calidad del agua de consumo, su control y suministro

Real Decreto 907/200¥ 6 de julio, aprueba el Reglamento de Planificacién ,Hidrolégica
modificado por RD 1161/2010 de 17 de Septiembre y Real Decreto 817/2015 de 11 de Septiembr
Real Decreto 1620/20d@ 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la
reutilizacion de las aguas depuradas.

M Normativa autonémica

(0]

Ley 17/1984e 20 de diciembre, Reguladora del Abastecimiento y Saneamiento de agua en la
Comunidad de Madnidificado por la Ley 3/2008 de 19 de diciembre.

Decreto 170/199&e 1 de octubre, sobre Gestién de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas
Residuales de la Comunidad de Madrid.

Ley 10/1993de 26 de octubre, sobre Vertidos Liquidos Industriales al sistema integral de
saneamiento.

Decreto 40/199de 21 de abiril, por el que se aprueban los documentos a los que hace referencia
la Ley 10/1993.

Decreto 62/1994le 16 de junio, por el que se establecen Normas complementarias para la
Caracterizacion de los vertidos liquidos industriales al sistema integral de saneamiento.

2.3.5.Gestiéon de Residuos

1 Normativa europea

(0]

Directiva 1999/31/@&l Consejo de 26 de abril de 1999 relativa al Vertido de Residuos, modificada
por la Directiva (UE) 2018/850 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de mayo de 2018.
Decisién 2014/955/d&la Comision, por la que se modifica la Decisién 2000/532/CE, sobre la lista
de residuos, de conformidad con la Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo.
Decision 94/3/CGtel 20 de diciembre sobre el Catalogo Europeo de Residuos (CER).
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9 Normativa estatal

(0]
(0]

(0]

(0]

Ley 7/2022e 8 dabril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

Real Decreto 105/2008 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestién de los residuos
de construccion y demolicion.

Real Decreto 9/2Q08e 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suel
contaminados.

Resolucioén de la Secretaria de Cambio Clindii26 de enero de 2009 por la que se aprueba

el Plan Nacional Integrado de Residu«x)2808

T Normativa autonémica

(0]
(0]

(0]

Ley 5/20Q03le 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

Estrategia de Gestion Sostenible de los Residuos de la Comunidad d€2ME@024)

aprobada en el Consejo de Gobierno de 27 de noviembre de 2018

Decreto 83/1998e 3 de junio, por el que se regulan las actividades de produccién y de gestion de
los residuos biosanitarios y citotoxicos de la Comunidad de Madrid.

Decreto 93/199€e 10 de junio, sobre Gestion de pilas y acumuladores usados en la Comunidad
de Madrid.

Decreto 326/199€e 18 de noviembre, por el que se regula el régimen juridico de los suelos
contaminados de la Comunidad de Madrid.

Decreto 9/1998e 9 de febrero, por el que se aprueban las Lineas Bésicas del Sistema de Gestion
e infraestructuras de Tratamiento de Residuos Sélidos Urbanos en la Comunidad de Madrid.
Ley 1/2024le 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid.

2.3.6.Contaminacion aérea y calidad del aire

1 Normativa europea

o Directiva 2010/75/d& Parlamento Europeo y del Consejo, de 24 de noviembre de 2010, sobre
las emisiones industriales (prevencion y control integrados de la contaminacion)

o Directiva 2008/50/Ctel Parlamento Europeo y del Consejo, de 21 de mayo de 2008, relativa
a lacalidad del aire ambiente y a una atmésfera mas limpia en Europa

9 Normativa estatal

(0]

Real Decreto Legislativo 1/20d6 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de

la Ley de prevencién y control integrados de la contaminacion.

Ley 37/2003le 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1513/20886 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacién y gestion del ruido ambiental.

Real Decreto 1367/20d@ 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificaciébn acustica, objetivos de calidad y emisione
acusticas.

Real Decreto 2512/19d@8 14 de octubre, para la aplicacion del articulo 11B84 87Pede

22 de diciembre.

Decreto 833/1978e 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de
proteccion del ambiente atmosférico.
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9 Normativa autonémica

(0]

Decreto 55/201% 15 de marzo sobre el régimen legal de proteccién contra la contaminacion
acustica en la Comunidad de Madrid

2.3.7.Edificacion

9 Normativa estatal

(0]
(0]
0]

Ley 38/199%le 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

Real Decreto 314/2066 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.

Real Decreto 732/201% 20 de diciembre, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

2.3.8.Infraestructuras

1 Normativa estatal

(0]
(0]
(0]

O O O O

O O O O O

Ley 32/197%le 8 de noviembre, sobre el ferrocarril metropolitano de Madrid.

Real Decreto 1812/1984 2 septiembre, aprueba el Reglamento General de Carreteras.

Orden IET/2660/20tB 11 de diciembre, por la que se aprueban las instalaciones tipo y los valores
unitarios de referencia de inversion, de operacion y mantenimiento por elemento de inmovilizado
los valores unitarios de retribucién de otras tareas reguladas quénseneehgliélaulo de la

retribucién de las empresas distribuidoras de energia eléctrica, se establecen definiciones d
crecimiento vegetativo y aumento relevante de potencia y las compensaciones por uso y reserva
locales.

Ley 54/199de 27 noviembre, del Sector Eléctrico.

Ley 24/2083 de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

Ley 37/2018e 29 de septiembre, de carreteras.

Real Decreto 1955/2af®1 de diciembre, por el que se regudativi@@des de transporte
distribucion, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones d
energia eléctrica.

Decreto 1434/200@ 27 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de g
natural.

Real Decreto 842/20d2 2 de agosto, que aprueba el Reglamento Electrénico de Baja Tension e
Instrucciones Técnicas Complemendatizalizado por el Real Decreto 1053/2014 de 12 de
diciembre.

Ley 32/197%e 8 de noviembre, sobre el ferrocarril metropolitano de Madrid.

Real Decreto 2387/2004 30 diciembre, aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario.

Ley 38/201%le 29 de septiembre, del Seetaviario.

Ley 26/2022le 19 de diciembre, del Sector Ferroviario.

Real Decreto 223/2008,15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnic:
complementarias {IAT 01 a 09.

Real Decreto 1047/20d827 de diciembre, por el que se establece la metodologia para el calculo
de la retribucién de la actividad de transporte de energia eléctrica.

Real Decreto 1048/20d8 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia para el célculo
de la retribucién de la actividad de distribucion de energia eléctrica.
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(0]

Real Decreto 337/2084 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tension y sus Instruccione
Técnicas Complementaria$ RAT 01 a 23.

1 Normativa autonémica

(0]
(0]

Ley 3/1991de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Decreto 29/1998e 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Carreteras de
la Comunidad de Madrid.

Orden de 23 de mayo de 2@la Consejeria de Transportes, Vivienda e Infraestructuras, por la
que se derogan los titulos | a IV de la Orden de 3 de abril de 2002, por la que se desarrolla el Decre
29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la Ley de Carreteras de la Cadnichahaich aieNa

de accesos a la red de carreteras de la Comunidad de Madrid.

Decreto 49/198de 8 mayo, Reglamento de Viajeros.

Decreto 57/200@e 29 junio, extiende la aplicacion del Reglamento de Viajeros del Ferrocarril
Metropolitano al metro ligero en la Comunidad de Madrid.

Decreto 72/2018e 5 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se modifica el Reglamento de
Viajeros del Ferrocarril Metropolitano aprobado por Decreto 49/1987, de 8 de mayo.

Decreto 56/201de 24 de mayo, del Consejo de Gobierno, por el que se modifica el Decreto
49/1987, de 8 de mayo, que aprueba el Reglamento de Viajeros del Ferrocarril Metropolitano c
Madrid, para adaptarlo a la tarificacién por tramos y actualizar la regulacion

Decreto 131/199730r el que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas
en relacion con las infraestructuras eléctricas

2.3.9.Usos del Suelo

9 Normativa estatal

(0]
(0]

(0]

Ley 19/199%le 4 dg@ulio, de Modernizacién de las Explotaciones Agrarias.

Real Decreto Legislativo 7/2ai30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Real Decreto 1492/20dé& 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones
de la Ley de Suelo.

Ley 42/20Qde 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

M Normativa autonémica:

(0]

(0]

Decreto 65/198&¢ 11 de mayo, por el que se establecen las unidades minimas de cultivo para el
territorio de la Comunidad de Madrid

Orden 701/199%¢ 9 de marzo, de la Consejeria de Economia, por la que se desarrolla el Decreto
65/1989, de 11 de mayo, por el que se establecen las unidades minimas de cultivo para el territol
de la Comunidad de Madrid.

2.3.10Vias Pecuarias

1 Normativa estatal

(0]

Ley 3/1995e 23 de marzo, establece el régimen juridico de las Vias Pecuarias.
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9 Normativa autonémica
o Ley 8/1998le 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.
o Decreto 7/202tle 27 de enero, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento de
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

2.3.11Accesibilidad y supresion de barreras

1 Normativa estatal

o Orden TMA/851/202 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizaciéon de los espacios public
urbanizados

0 Real Decreto Legislativo 1/20329 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social.

o Ley 26/2011de 1 de agosto de adaptacion normativa a la Convencion Internacional sobre los
Derechos de las Personas con Discapacidad.

o Real Decreto 314/2066 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion.
El Documento BasiceSuBSeguridad de utilizacion y accesibilidad especifica pardmetros objetivos
y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las edggriaiasi&®mcion
de los niveles minimos de calidad propios del requisito basico de seguridad de utilizacion \
accesibilidad.

0 Ley 8/2013e 26 de junio de rehabilitacién, regeneracion y renovacién urbanas.

0 Ley 15/199%de 30 de mayo sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar barreras
arquitectdnicas a las personas con discapacidad.

1 Normativa autonémica
0 Ley 8/1993de 22 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras
Arquitectdnicas de la Comunidad de Madrid.
o Decreto 13/200de 15 marzo, Aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de
Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas.

2.3.1Policia Sanitaria Mortuoria

1 Normativa estatal
o Decreto 2263/19#k 20 de julio, aprueba el Reglamento de la Policia Sanitaria Mortuoria.

M Normativa autonémica
o0 Decreto 124/199de 9 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Sanidad Mortuoria de
la Comunidad de Madrid.

2.3.13omercio

9 Normativa autonémica
0 Ley 16/199%e 29 de abril, de comercio interior de la Comunidad de Madrid.
0 Ley 2/2012e 12 de junio, de Dinamizacién de la Actividad Comercial de la Comunidad de Madrid.
o Ley 1/20Q8le 26 de junio, de Modernizacioén del Comercio de la Comunidad de Madrid
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0 Ley 21/199&le 30 de noviembre, de Ordenacién y Promocién de la Artesania en la Comunidad de
Madrid.

2.3.14Deporte

M Normativa autonémica
0 Ley 15/1994le 28 de diciembre, del Deporte de la Comunidad de Madrid.

2.3.15Telecomunicaciones

1 Normativa estatal

0 Ley 11/2028¢ 28 de junio, General de Telecomunicaciones.

0 Real Decrethey 1/1998e 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicacion.

0 Real Decreto 346/204E 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el asreRios lds telecomunicacion
en el interior de las edificaciones.

0 Orden ITC/1644/20HE 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicaci
en el interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/20afzade 11 de

2.3.1@osteleria y Turismo

9 Normativa autonémica
o Ley 1/1999le 12 de marzo, de Ordenacion del Turismo de la Comunidad de Madrid

2.3.1Hidrocarburos

T Normativa estatal
0 Ley 34/1998&le 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.

2.3.18avegacion aérea

9 Normativa estatal

0 Ley 48/196@le 21 de julio sobre Navegacion Aérea y sus modificaciones de la Ley 55/99 sobre
medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, de 29 de diciembre.

0 Ley 21/2008g 7 de julio, de Seguridad Aérea

o0 Real Decreto 369/202@ 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronauticas de
proteccion de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembr
sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de seiditideéo ejecu
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales
Administrativas y del Orden Social.

o Orden FOM 926/20@& 21 de marzo, por la que se regula la revision de las huellas de ruido en
aeropuertos de interés general
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2.3.1%5alud Publica

1 Normativa estatal

(0]

Real Decreto 3/2028 10 de enero, por el que se establecen los critersaniémidsode la

calidad del agua de consumo, su ceutrohystro.

Real Decreto 487/2022 21 de junio, por el que se establecen los requisitos sanitarios para la
prevencion y el control de la legionelosis.

Real Decreto 902/208@ 20 de julio, por el que se modifican el Real Decreto 140/2003, de 7 de
febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humar
y las especificaciones de los métodos de analisis del Real Decretel3®@8R0idehbre,

por el que se regula la explotacion y comercializacion de aguas minerales naturales y aguas d
manantial envasadas para consumo humano, y del Real Decreto 1799/2010, de 30 de diciembre, |
el que se regula el proads elaboracién y comercializacién de aguas preparadas envasadas para
el consumo humano.

RealDecreto 314/201@e 29 de julio, por el que se modifican el Real Decreto 140/2003, de 7 de
febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humar
el Real Decreto 1798/2010, de 30 de diciembre, por el que se regidia Jyeoexpéotaalizacion

de aguas minerales naturales y aguas de manantial envasadas para consumo humano, y el Re
Decreto 1799/2010, de 30 de diciembre, por el que se regula el proceso de elaboracién
comercializacion de aguas preparadgesmdas para el consumo humano.

Real Decreto 830/20d€ 25 de junio por el que se establece la normativa reguladora de la
capacitacion para realizar tratamiento con biocidas.

Real Decreto 1620/2Q08t el que se establece el régimen juridico de reutilizacion de aguas
depuradas.

Real Decreto 1054/2@@ el que se regula el proceso de evaluacién para el registro, autorizaciéon

y comercializacién de biocidas.

Real Decreto 162/19par el que se modifica la Reglamentacioni $éoiteda para la

fabricacion, comercializacién y utilizacién de plaguicidas.

Real Decreto 3349/1988bre la Reglamentacion TéS8aoitaria para la fabricacion,
comercializacion y utilizaciéon de plaguicidas.

Real Decreto 1066/2@#l Reglamento que establece las condiciones de proteccién del dominio
publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanita
frente a emisiones radioeléctricas

Orden CTE/23/2002 11 de enero, por el que se establecen condiciones para la presentaciéon de
determinados estudios y certificaciones para operadores de servicios de radiocomunicaciones.
Resolucién de 27 de marzo de 2@d23la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e
Infraestructuras Digitales, por la que se determinan los tipos de estaciones radioeléctricas para |
gue se requiere una certificacién sustitutiva del acto de reconocimiento técnico previo a le
autorizadn para la puesta en servicio.

Real Decreto 396/200@ 31 de marzo, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicion al amianto.
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9 Normativa autonémica
o Orden 700/201@e 29 de diciembre por la que se crea el Registro de establecimiento y Servicios
Biocidas y se regula el procedimiento de inscripcion y funcionamiento del Registro Oficial d
Establecimientos y Servicios Biocidas de la Comunidad de Madrid

2.3.2Proteccion civil

1 Normativa estatal
o Real Decreto 893/20H® 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de
planificacion de proteccion civil de emergencia por incendios forestales.

1 Normativa autonémica
o Decreto 59/201de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan Especial de
Proteccion Civil de Emergencia por Incendios Forestales en la Comunidad de Madrid (INFOMA).

2.3.21.ocales de juego y apuestas

I Normativa estatal
0 Ley 13/201He 27 de mayo, de regulacion del juego.
0 Real Decreto 958/202@ 3 de noviembre, de comunicaciones comerciales de las actividades de
juego.

1 Normativa autonémica
0 Ley 6/20Q1de 3 de julio, del juegtag@omunidad de Madrid.

2.4. Determinaciones del Informe Definitivo Previo de Analisis Ambiental

De acuerdo a lo establecido en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidac
Madrid, el procedimiento de aprobacion de Avances del planeamiento esta sujeto a Informe Previo de Ané
Ambiental, que debera ser emitido@umdejeria competente en materia de medio ambiente.

Tras el periodo de informacion publica, el Ayunta@Giemteddigpodra proceder a la aprobacion del
Avance del Plan General. El acuerdo de aprobacion incluira el Informe Definitivo Previo de Analisis Ambie
cuyas determinaciones se incorporaran al documento del Plan General.

2.5. Determinaciones del Informe de Impacto Territorial

Conforme a lo sefialado en el articulo 56 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Ma
el procedimiento de aprobacion de Avances del planeamiento esta sujeto a Informe de Impacto Territorial,
emitiré el Consejo de Gobierrapagsta del Consejero competente en materia de ordenacion del territorio,
gue tiene caracter preceptivo y vinculante para la aprobacion del Avance.

Una vez finalizado el periodo de informacion publica, el Ayun@encadidiqztelr4 proceder a la
aprobacion del Avance del Plan General. El acuerdo de aprobacion incluira el Informe de Impacto Territor
su incidencia en el contenido del Avance. Las determinaciones se recogeran en el documento del Plan Gen
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2.6. Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico

De acuerdo a lo establecido en los articulos 18 y 19 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluac
Ambiental, se efectuara al érgano ambiental la solicitud de inicio del procedimiento de evaluacion ambie
estratégica ordinaria del Plan GeneaallBda solicitud de inicio se acompafara del Documento del Avance

y del Documento Inicial Estratégico.

Posteriormente, se realizara el tramite de consultas previas y la determinacion del alcance del Estudio Ambi
Estratégico, conforme a lo dispuesto en la citada Ley 21/2013.

El 6rgano ambiental remitira el Documento del Alcance del Estudio Ambiental Estratégico y las respuestas
consultas realizadas en un plazo maximo de dos meses desde la recepcion de la solicitud de inicio. L
determinaciones del Documento de Aleamoergoraran al documento del Plan General que se disponga
para su Aprobacion Inicial.

2.7. Determinaciones de la Declaracibn Ambiental Estratégica

Tras la conclusién del periodo de informacién publica del documento del Plan General aprobado inicialme
el Pleno del Ayuntamiento debe remitir el documento técnico del Plan General a la Consejeria competentt
materia de medio ambiente, a efectoe gerda misma se emita en el plazo maximo de cuatro meses la
Declaracién Ambiental Estratégica tal como exige la ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental.

La Declaracion Ambiental Estratégica debera formularse por parte de la Consejeria con competencias
materia de medio ambiente previamente a la aprobacion provisional del instrumento de planeamiento, conf
a lo establecido en la Disposicién trapsiteeia de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales

y Administrativas.

Las determinaciones de la Declaracion Ambiental Estratégica se recogeran en este apartado de la Memori
Ordenacion, asi como la relacion de las modificaciones incorporadas en el documento del Plan Gene
derivadas de la Declaracion Ambiental Estrtegiccaso.
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Capitulo1. ANTECEDENTES

En la atualidad, el instrumento de planeamiento general vigente en el término municipal de Cercedilla son
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cercedilla, aprobadas definitivamente mediante Orden de 30 de
de 1985, de la Consejeria de Ordenacemiteiol Medio Ambiente y Vivienda de la Comunidad de Madrid,

asi como varias modificacigaetinarias no sustanciales por correccion de errores materiales y por
resoluciones tanto en via administrativa como judicial).

Por lo tanto, este instrumento de planeamiento se redactd y aprob6 haceajasid® lefosacion de

urbanismo y suelo previa a la vigente, y con unas condiciones fisicas, de desarrollo y socioeconémicas |
diferentes a las actuaesto provoca que las Normas Subsidiarias estén obsoletas, ya que no cumplen con
los parametros legales exigibles actualmente (LSCM, Parques Nacionales y Regionales, Medio Ambiel
Accesi bi | icahpldtamerée) fuera decaldins®jetivarctualesal urbanismque sdasan

en modelos dkesarrollo sostenible de acuerdo con los ODS.

De alguna manera se podria decir que la normativa urbanistica vigente en Cercedilla es, literalmente, de
sigl o, cuando se buscaba m8s (probabl emente ten
costao que hoy, usca@porexigencia seaal, ot sentido aomins porghe asi lo indica la
totalidad de documentacion existente al respecto, valga como ejemplo la agenda 2030) un desarrollo soster
armonico, igualitario y respetuoso.

Por lo tanto, este nuevo Plan General de Ordenacion Urbana, se elabora actualizando el cumplimiento d
normativa urbanistica actual (Real Decreto Legislativo 7 /2015, de 30 de octubre, que aprueba el Te
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabiiteait) a la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad

de Madrid), la legislacién ambiental de aplicacion, los objetivos de Desarrollo Sostenible de la Agenda 20:
los instrumentos que regulando las areas de proteccién del ParqueaNgieroaaled&ladarrama y/o

del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.

Débido a lo anteriorl8bediciemiede 202 la Junta de Gobierno Local apruiei@cetedxpediente de
contratacion para la revision del planeamiento general del municipio, b filealguestteds! 2022
adjudica el contrato arfgpresa Omicron Amepro, S.A., firmandose el cddedgastale 202.

El15deseptiembrde 202 se realiza la entrega al Ayt@edeedillal Documentte Prioridadeque
servira de base para la redaccipredehtdocumento de Avance
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Capitulo 2.  JUSTIFICACIQRONVENIENCIAQPORTUNIDAD

La justificacion de la necesidad de la redaccion de un nuevo RlenGedmesalon Urbana para el
municipio de Cercedédponde fundamentalmente a motivaciones de caracter juridico y urbanistico.

Desde un enfoque juridico, la conveniencia y oportunidad de la redacciéon del nuevo Plan General se deriv
la entrada en vigor de la Ley 9/2001 de 17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, que incluye
obligacion de adaptar el planeamientl gang@cipal a la nueva legislacion en un plazo de dos afios a partir

de la publicacion de la aprobacion de dicha Ley, mediante la redaccion de un Plan General. Es evidentt
necesidad de dotar al municipio de Cercedilla (Madrid) de un instruraenenttegaaeeal adaptado al

marco legal vigente en la actualidad.

Este Plan general ademas recogera las determinaciones recogidas por la hormativa sectorial y medioambie
aprobada desde 1985, entre la que se encuentran figuras de gran relevRajaedacia@hal de la
Sierra de Guadarrami®arque Regional de la Cuenca Alta del ManyzanaessNatura 2000.

El enfoque y el modelo urbanistico planteadasit@a@entdiogor las Normas Subsidiarias aprobadas

en 198;ecesitan ser revisados, de tal manera que se propicie el marco que permita un crecimiento sostenit
y garantice el equilibrio interno, afrotafidos y carencias urbanas que han surgido con el desarrollo del
municipio en las ultimas décadas.

Por otra parte, desde el punto de vista urbanistico, la necesidad de la redacciéon del nuevo Plan General v
originada por el agotamiento del modelo recogido en las Normas Subsidiarias vigentes, posibilitando no sa
desarrollo de suelos vacantedasimnsolidacion de la propia ciudad existente, dotandola de una herramienta
urbanistica que permita su desayrtalloonsolidacién y mejora de sus principales valores urbanos y medio
ambientalesAsimismo, es necesario plantear una actualizaasdordenhnzas, que permitauir

edificaciones que actualmente se encuentran fuera de ordenacion, ya que no cumplen con las caracterist
determinadas en las Normas Urbanisticas vigentes, tras la aprobacién de las modificaciones puntuales de
afos 1997 y 2000.

El modelo urbanistico del nuevo Plan @Genémlenacion Urbana de Cercedilla, se orienta hacia la
consecucion dea ciudad con un caracter vinculado al gran valor medio ambiental del entorno en el que st
ubica, y a la calidad de los ambitos urbanos, estableciendo nuevas estrategias de conectividad que perrr
generar nuevas interrelaciones entre las distintde rasdad y las zonas naturales protegidas. Asi
mismo se propone una mejora de la actividad econémica, incluyendo una nueg&eneesyeiagsa

con los condicionantes ambientales.

Ademas, hay que mencionar la reciente entrada en vigor de la Ley 1/2022, de 21 de diciembre, de Medi
Urgentes para el Impulso de la Actividad Econdmica y la Modernizacion de la Administracion de la Comun
de Madrid (Ley Omnibus).

En conclusion, puede afirmarse que la redaccion del nuevo Plan General de Ordenacion Urbana de Cerce
(Madrid) queda suficientemente justificada, como figura urbanistica minima para la ordenacién del suelo
término municipal, segun la vigentQ@y, el Suelo de la Comunidad de Madrid.
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Titulo Il ANALISIS DALTERNATIVAS RDENACIO
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Capitulo1. DESCRIPCION BPETERNATIVAS DE ORDENACION

A continuacién, se describen las Alternativas de ordenacion consideradas para establecer el modelo
desarrollo del presente Plan General de Ordenacién Urbana de Cercedilla. Ademas de la Alternativa Cero,
plantea no incluir nuevos sectores de $aairalie, se han planteado emAlternativapara el

modelo urbanistico del municipio, en las que se establecen distintas hipotesis de prevision de crecimiento.

Como punto de partida se han contemplado en cada alternativa las mismas delimitaciones del Suelo Urba
de los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado propuestas en la Ordenacion, variando tan solo en
sectores de Suelo Urbanizable planteados wmoodeldos crecimientos propuéstios desarrollos se

proponen para absorber la demanda de vivienda calculada dentro del horizonte del presente Plan General,
tal y como se ha establecido en la Mempbantkcion, seria de uha@25 viviendadras estimar un

crecimiento de la poblacion hasta el afio 2043@50radstantesy un tamafio medid2@Ehabitantes

por vivienda.

o

3 OTRAS DELIT

i

Figura 1. Alternativas de Ordenacion

Para efectuar el calculo de la capacidad residencial de Cercedilla en el marco de vigencia del Plan Genera
ha procedido a estimar las viviendas que se podrian implantar en los terrenos vaddosegadasuelo

que se afadirian los Suelos Urbanos No Consolidados remitidos ,yigsrc@uestdJrbanizables

remitidos por el Planeamiento \fglestpropuestos en cada alternativa, y por ultimo las viviendas vacias en

el término municipal, que complementarian la oferta residencial estimada.
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1.1. Alternativa Cero

La Alternativa Cero consiste en mantener la situacion actual, considerando la hipétesis de que no se lle\
cabo la redaccion del presente Plan General, quedando las Normas Subsidiarias y sus posterior
modificaciones como planeamigetate en el término municipal de Cercedilla.

TERMNOMUMCIPAL 1 05 MOLIOS

Alternativa 0

Figura 2. Alternativa Cero

Se estima que entre los terrenos vacantes del Suélohbsblaed@cSunidades)los &mbitos de Suelo
Urbano No Consolid@dunidades)os sectores de Sudibanizableel planeamiento vig@etedientes

de ejecucidizllunidades)y las viviendas vatE{d93 unidadesgstaalternativa permitiria el desarrollo
de unad 015viviendasen el horizonte tempostdlgecido para el Plan General.

Esta alternativa mantendria las caracteristicas y la estructura general que se plante6 en las Normas Subsidi
de 1985, generando un modelo de ciudad en el que se mantiene la falta de conexion e interrelacion entre
cinco ndcleos urbanos de Ceacédibmas, esta propuesta de crecimiento minimo, no permite adaptarse a
la demanda de unidades residenciales calculada para el horizonte del presente Plan General, quedandose
debajo de 1ds625 viviendaalculadas

1las viviendas vacias no suponen un factor muy fiable para efectuar el calculo de la capacidad residencial, ya que e
propiedades no tienen por qué formar parte del mercado inmobiliario por diversas razones, por lo que se entiende que
conjunto damuebles estara disponible parcialmente.
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Asimismo, cabe mencionar que el planeamiento vigente no se encuentractdaptasiodelSuelo de

la Comunidad de Madrid, lo que supone dificultades en la aplicacion de las determinaciones del planeamie
Se han constatado diversas situaciones de obsolescencia del planeamiento vigente y falta de adaptacién
realidad actusldemas, tampoco estd adaptado a las determinaciones actuales derivadas del espacio natur
protegido constituido por el Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama y el Parque Regional de la Cue
Alta del Manzanares, que afecta a gran parte dehtéinipad de Cercedilla.

ALTERNATIVA CERO

CLASIFICACION ‘ CATEGORIA
Consolidado 2.865.276 265
Suelo Urbano Unidades Actuacion (UASU) 45.428 46*
TOTAL SU 2.910.704 311
. Suelos Aptos para la urbanizacion (SAU) 218.195 211

Suelo Urbanizable

TOTAL SUR 218.195 211
TOTAL SU + SUR 3.128.899 522
Viviendas vacias 493

(*).N° viviendas méximo por aplicacion de las ordenanzas vigentes en los ambitos.

Tabla 2. Superficies de la Alternativa Cero

Por todo lo anteriormente expuesto, no se estima conveniente la adopcién de esta alternativa, ya que
se considera que es necesario la adaptacion del planeamiento general del municipio a la legislacion
urbanistica y sectorial vigente actualmente, aden@dartear un modelo de ciudad que no resuelve

los problemas urbanagetectadosen la estructura general del municipio de Cercedilla y genera un
crecimiento insuficiente para acometer las necesidades poblacionales estimadas.
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1.2. Alternativdno

La Alternativa Uno, plantga extension del Suelo Urbanizablés@bedtareas, o que supondria una
ampliacion del 29% de la superficie del Suelo Urb&@s0{d) ,gererandoun conjunto urbano continuo

y compacto, conectando las areas residenciales con sectores de Suelo Urbanizable de uso caracteris
residencial unifamiliar. Los andeit8aelo Urbanizable propuestas localizadosles suelos vacantes

del Arroyo de la Teja, al norte de las vias del ferrocarril y al sur confoermbiardarurhano mas

ordenado a partir deliteactual al estie la zona sur del ferrocarril y de la Urbanizacion de la Cabezuela,
creando un continuo urbano que limitaria al norte con la linea deléan@cagiafiade un sector de uso

mixto colindante con la zona de la Dehesilla.

CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO ALTERNATIVAL.

OTRASDELMTACIONES —

-

Alternativa 1

Figura 3. Alternativa Uno

Esta propuesta de crecimiento, plantea una extensiéon del Suelo U@adizhbttadeasio que
supondria una ampliacion del &lgs7la superficie del Suelo Urkgt@Bha), donde se estima que se
podrian implantar uds838viviendasadicionales a las contempladas en los solares vacantes del Suelo
Urbanconsolidad@65unidades)a lasestimadasn los Sectores de Suelo Urbano No Conghlidado
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unidades)que junto a lasviendas vactdd93 unidadeg)ermitiria una capacidad residena@ablazo
de vigencia del P@neratie una.206viviendas.

Esta previsidn de viviendas excede la prevision de demandaeck@énisicndas, calculadastro

del marco de vigencia del presente Plan @Genkrgluse descarta al considerarse que esta Alternativa
tieneun cierto carcter expansionista que no se adapta a los objetivos basicos estqiaexidbs
modelo de ciudad

ALTERNATIVA UNO
CATEGORIA AMBITO
SUGCL1.Casco antiguo 206.683 32
SUG2.Norte del ferrocarril 517.769 42
SUGS3. Suroeste del ferrocarril 1.092.564 112
Consolidad®&UC) | SUCGA.Este del arroyo de la Teja (Ensanche) 469.251 56
SUGS5.Urbanizacion Cabezuela 217.266 23
SUGS6.La Dehesilla 139.774
Total SUC 2.643.307 265
SUNEL. (UASLL. Colonia San Antonio)* 20.109 30
SUN®2.(UASLB. Colonia Farmaceutica)* 15.125 23
No Consolidado SUNG3. (UASLbB)* 10.191 15
(SUNC) SUN®&. (UADotacional) 76.168 0
SUNG5. Ermita Santa Mar{@alle Hachas. 29.965 42
Total SUNC 151.558 110
Total SU 2.794.865 375
SURSEL.(SAUL. Las Fuentes)* 64.940 128
SURS2.(SA2. Navalcaballo)* 101.615 99
SURS3.(SAU3. LoArroyuelos)* 50.058 36
. SUR#A. Arroyo de la Teja 197.194 394
Sectorizad®URS) -
SURSbE. Los Pradillos 218.882 438
SURSS.Rio de la VenBar 84.199 168
SURSY.La Dehesilla 80.007 0
SURS3.Las Pasadas 37.642 75
Total SUR 834.537 1.338
TOTAL SU + SUR 3.629.402 1.713
Viviendas vacias 493

(*).Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable remitidos del Planeamiento Vigente

Tabla 3. Superficies de la Alternativa Uno

2] as viviendas vacias no suponen un factor muy fiable para efectuar el calculo de la capacidad residencial, ya que e
propiedades no tienen por qué formar parte del mercado inmobiliario por diversas razones, por lo que se entiende que
conjunto damuebles estara disponible parcialmente.
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1.3. AlternativaDos

La Alternativa Dos mantiene las directrices de desarrollo establecidas para las otras dos propuestas
ordenaciémextendiendo los limites de los crecimidndoml que en las otras dos alternativas, se plantean
sectores de Suelo Urbanizable en la zona intersticial del Arroyo de la Teja y en los terrenos al sur de la line
ferrocarrindemas se aflade un sector de uso mixto que permitiria conectar la zona del Cementerio con el re
de ambitos urbanos.

CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO ALTERNATIVAL.
w00

Figura 4. Alternativa Dos

Esta propuesta de crecimiento, plantea una extension del Suelo Urbaiizebtlérets lo que
supondria una ampliacion ¢&®44e la superficie del Suelo Url@4@3(2a), donde se estima que se
podrian implantar uda®5viviendasadicionales a las contempladas en los solares vacantes del Suelo
UrbandConsolidad@65unidades)a las contempladas en los Sectores de Suelo Urbano No Consolidado
(110unidades)que junto a las viviendas V&di@inidades)permitiria una capacidad residencial de unas
2573viviendas.

Este crecimiento previsto, se consideEsivo teniendo en cuenta la demanda de unidades residenciales
previstas en el horizonte del presente Plan GéRé&raliendgs por lo que se desestima esta

3Las viviendas vacias no suponen un factor muy fiable para efectuar el calculo de la capacidad residencial, ya que e
propiedades no tienen por qué formar parte del mercado inmobiliario por diversas razones, por lo que se entiende que
conjunto damuebles estara disponible parcialmente.
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Alternativa al entenderse que cuenta con un caracter excesivamente expags@mstasta en
consonancia con los objetivos béasicos del presente instrumento urbanistico.

ALTERNATIVA DOS

CATEGORIA AMBITO
SUGCL1.Casco antiguo 206.683 32
SUG2.Norte del ferrocarril 517.769 42
SUG3. Suroeste del ferrocarril 1.092.564 112
Consolidad&UC) SUCA.Este del arroyo de la Teja (Ensanche) 469.251 56
SUGS5. Urbanizacion La Cabezuela 217.266 23
SUGCS6.La Dehesilla 139.774
Total SUC 2.643.307 265
SUNEL. (UASLL. Colonia San Antonio)* 20.109 30
SUN®. (UASLB. Colonia Farmaceutica)* 15.125 23
) SUNG3. (UASLB)* 10.191 15
No Consolida@®UNC) -
SUN@&. (UA Dotacional) 76.168 0
SUNG5. Ermita Santa Mar{@alle Hachas. 29.965 42
Total SUNC 151.558 110
Total SU 2.794.865 375
SURSL.(SAUL. Las Fuentes)* 64.940 76
SURS.(SAW2. Navalcaballo)* 101.615 99
SURS3.(SAW3. Los Arroyuelos)* 50.058 36
. SUR#A. Arroyo de la Teja 197.194 394
Sectorizad®URS) -
SURSb. Los Pradillos 369.323 739
SURS6.Rio de la Vensar 96.509 193
SURSY.La Dehesilla 206.243 0
SURS3.Las Pasadas 84.160 168
Total SUR 1.170.042 1.705
TOTAL SU + SUR 3.964.907 2.080
Viviendas vacias 493

(*).Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable remitidos del Planeamiento Vigente

Tabla 4. Superficies de la Alternativa Dos
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1.4. Alternativalres

La Alternativa Tres planteanodelo de crecimiento basado en las mismas directrices que las Alternativas
Uno y Dos, ocupando la zona del cauce del Arroyo de la Teja al norte y proponiendo unos sectores de Si
Urbanizable con unas dimensiones ajustadas al sur de la lirgagterrpeianitan generar un borde

urbano ordenado y contener las conexiones viarias entre las cinco areas urbanas existentes. La zona
Cementerio contara conexpansion de uso global mixto hacia el suroeste, ocupando los terrenos vacantes
no protegidos situados junto a las vias del ferrocarril.

B CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO ALTERNATIVAL.

Alternativa 3

Figura 5. Alternativa Tres

Esta propuesta de crecimiento, plantea una extension del Suelo Urit8retuigda@ncluyendo

los sectores remitidés)jue supondria una ampliacigh56% de la superficie del Suelo Urb&&0(27
ha), donde se estima que se podrian implan8fD uivéendasadicionales a las contempladas en los
solares vacantes del Suelo Utbamsplidad@65unidades)a las contempladaslos Sectores de Suelo
Urbano No Consolidé¢titOunidades)que junto a las viviendas va@t88 unidadespermitiria una
capacidad residencial de @rra8viviendasEste crecimiento previsto, se considaés 6ptimo para
acoger lagnidades residenciales previstas en el horizonte del presente Pl&2&anenalds por lo

4Las viviendas vacias no suponen un factor muy fiable para efectuar el calculo de la capacidad residencial, ya que e
propiedades no tienen por qué formar parte del mercado inmobiliario por diversas razones, por lo que se entiende que
conjunto damuebles estara disponible parcialmente.
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gueseconsidera como opcion de desarrollo del presente Plan Gegmenat, ademas de cumplir con
los objetivos basicos del mismo, permite absorber la demanda residencial estimada.

DOCUMENTO B®ANCE

ALTERNATIVA TRES
CLASIFICACION AMBITO
SUGC1.Casco antiguo 206.683 32
SUG2.Norte del ferrocarril 517.769 42
SUG3. Suroeste del ferrocarril 1.092.564 112
SUCA.Este del arroyo de la Teja (Ensanche 469.251 56
SUGS5. Urbanizacion La Cabezuela 217.266 23
SUGS6.La Dehesilla 139.774
Total SUC 2.643.307 265
Suelo Urbar{8U) - -
SUNEL. (UASLL. Colonia San Antonio)* 20.109 30
SUN@.(UASLB. Colonia Farmacedutica)* 15.125 23
SUNG3. (UASLE)* 10.191 15
SUNEA. (UA Dotacional) 76.168 0
SUNG5. Ermita Santa Mar{@alle Hachas. 29.965 42
Total SUNC 151.558 110
Total SU 2.794.865 375
SURSL.(SAUL. Las Fuentes)* 64.940 128
SURS2.(SAW2. Navalcaballo)* 101.615 99
SURS3.(SAU3. Los Arroyuelos)* 52.088 36
. SUR#4.Arroyo de la Teja 197.194 3@
Suelo UrbanizalBUR) -
SURSb.Los Pradillos 88.570 177
SURSS.Rio de la VenSar 14.001 28
SURSY.LaDehesilla 51.584 0
Total SURS 569.992 880
TOTAL SU + SUR 3.364.857 1.2%
Viviendas vacias 493

(*).Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable remitidos del Planeamiento Vigente

Tabla 5. Superficies de la Alternativa Tres

La Alternativa Tres es la opcion elegida como modelo de crecimiento del Plary&qoerse estima

gue cumple y se adapta a los principios de desarrollo sostenible recogidos en la normativa y legislacion vige
teniendo en considerad¢idsituacion actual del municipio, su dinAmica poblacional, sus potencialidades
productivas y medioambientales, y las perspectivas de crecimiento de acuerdo a la demanda de suelo exist
y previstaEl modelo urbanistico propuesto desde la AlfErespilzentea un crecimiento compacto,
equilibrado, y respetuoso con los valores naturales y paisajisticos que caracterizan el término municipal
Cercedilladesde el qse fomentara la mezcla adecuada de usos y la mejora de la calidad urbana. Asimismo,
se pretende la atraccion de nuevos habitantes con una propuesta de nuevo suelcadesides)cial que
permita fijar poblacion en la zona.
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Capitulo 2.  JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA PROPUESTA

2.1. Alternativaseleccionada

Como se ha expuesto anteriormente, no se estima conveniente la adopcion de la Alternativa Cero, ya que
no cumple con las necesidades de vivienda previstas en el municipio de Cercedilla en el marco de vigenci:
presente Plan General. Los otrososipdapuestos plantean diferentes crecimientos de Suelo Urbanizable
Sectorizado, optando por excluir las Alternativas Uno y Dos, por considerarse que no se ajustan a los crite
de desarrollo sostenible al ser excesivas ensuy@arfae y capacidesidencidEn cambio, la propuesta

planteada en la Alternativa Tres, se ajusta de forma adecuada y sostenible a las demandas de vivier
estimadas para el afio horizonte del Plan(&686valiendgsplanteando un modelo urbano que ademas
permite implementar estrategias de mejora en la conectividad y calidad ambienfatygniaisajtadica.

se incluye wuadro comparativo delgeerficies y viviendesvistasn cada una de tagtro alternativas

de desarrollo para el Plan Gemepatstas

ALT O ALT 1

(CSOSE‘)’"dadO 286527 265 | 2.643.307 265 |2.643.30] 265 |2.643.30] 265
Suelo Urbano :
(SU) ?'SOU?\IOC”)SO"dad 45.428 | 46 | 151.558| 110 | 151.558| 110 | 151.558| 110
Total SU 2910.704 311 | 2.794.868 375 |2.794.86§ 375 |2.794.86] 375
Suelo Sectorizado
Urbanizable 218195 | 211 | 834.537| 1.338 | 1.170.04] 1.705 | 569.992| 860
(SURS)
(SUR)
TOTAL SU + SUR 3.013.50{ 522 | 3.629.404 1.713 | 3.964.90] 2.080 | 3.364.85] 1.2%
Viviendas vacias 493 493 493 493

Tabla 6. Superficies de las Alternativas

B crecimientestimado d&728viviendasproporcionan ligero margen de crecimiento que contempla la
disponibilidad parcial de las viviendas existentes vacias, ademas de permitir absorber un posible repunte ¢
poblacién en los préximos afios en el municipio, a la vista del analisis demogrsdicie doecienianto

relativo del municipio es supddaaeasu entorno. Sin olvidar tampoco la reciente dinaAmica residencial que
se viene experimentando en el municipio, donde las segundas residencias mayoritarias en la ciudad, se e
transormando paulatinamente en primeras residencias ocupadas por sus propietarios, siendo esperable c
en los proximos afios continde el proceso.

Bl modelo de clasificacion del suelo propuegttiezndtivarresresulta adecuado para el desarrollo de
Cercedilla, respetando los valores ambientales del municipio y siendo coherente con la estructura urbana ac
El modelo urbanistileoesta propuegtarmite el cumplimiento deriosipalesbjetivos estratégicos de
planificaciéon del nuevo Plan Geqezale exponen a continuacién

1 B acondicionamientaigrre perimetral de la trama udsrerando unos bordes urbanos que
permiten una mejor transicion entre la ciudad y lo rustico. El limite del Suelo Urbano se adapta a |
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prescripciones de la legislackiamisticaigente, viéndose afectado en algunas zonas ubicadas al
norte por la delimitacion de los espacios protegidokegislacian sectorial de caracter
supramunicipal.

1 Propuesta dsctores de Suelo Urbano No Consolidado, incluyendo los asumidos del Planeamiento
Vigente, a los que se afiaden otro sector ubicado entre el Camino de SRited®l&aisgnth
donde se prevé la creacion de un corredor verde y el cruce de un vial qué2nentiata M
areas urbras situadas al norte y eske lilgea ferroviaria, creando un acceso alternativo al existente
por el trazadobano de la mencionada carretera, que actualmente presenta una capacidad limitada
al atraveseel cascantiguoLosambitos de Suelo Urbano No Consal@ado caracteristico
residencial, tendran una densidad aproximada de unas 15 viviendas por hectéarea.

1 Planteamiento de Actuaciones Aisladas en aquellas zonas donde se detecten déficits en I
urbanizacion, infraestructuras, vacios urbanos y/o areas de oportunidad de tamafio reducido.

1 Colmatacién de las &reas vacantes sin desgrsoff@rmitazonectazonas urbanas separadas
por barreras fisicas impuestas por el arroyo de la Teja y la linea de ferrocarril

1 Implantacién de nuevas dotaciones necesarias en todo el nucleo urbano de Cercedilla con el fin (
paliar el déficit actual que sufre, en concreto de caracter educativo, deportivo, social, zonas verde:s
espacios libres, procurando la equidistribucidisids serlas distintas areas urbanas

1 Creacion de una red municipal de Corredores Verdes continua e interrelacionada, que permita
conexion ente las zonas urbanas y los espacios naturales protegidos, apoyandose y poniendo en ve
los cauces tarroyo de la Teja yatgiosde la Ventade las Fuentdendranna doble funcion,
permitiendo establecerse como corredores ecolégicos y también para el uso y esparcimiento de
ciudadania.

1 Los sectores de Suelo Urbanizables seran Sectorizados para poder controlar el modelo de ciudad ¢
se pretende establecer a través del presente Plan General. Los sectores de Suelo Urbanizabl
Sectorizado de uso caracteristico residencial, tendradashapfemsinadauteas?0viviendas
por hectarea continuando con unas tipologias similares a las existentes en la mayor parte del Sue
Urbano que suponen un modelo de baja densidad pero que se estima viable econémicamente par.
su posterior desarrollo.pg®oa ademas una pequefa reserva de terrenos para actividades
econdmicas que sean conformes a las caracteristicas del municipio de Cercedilla.

9 Estos sectores de Suelo urbanizable pecorijpéetar la red viaria general que articulara el suelo
urbano existente y los nuevos desarrollos urbanisticos, ademas des aléamnatimadas
distintas areas urbana€decedilla

1 Garantizar la proteccion de los suelos con valores ambientales, culturales, paisajisticos, etc. existent
en el término municipal mediante su clasificacion en alguna de las categorias y subcategoria
especificas definidas para el Suelo No UrbanizatdeaénPr

Por tanto, se considera gidtéanatival resresulta la eleccion mas adecuada para Cercedilla, puesto que
plantea una hipoétesis de crecimiento mas sostenible que las otras alternativas consideradas y se ajusta I
a los objetivos de ordenacion fijados para el nuevo Plan General de OrdedaciOertsthidBn

definitiva, lalternativalresconstituye una propuesta de crecimiento capaz de responder a la necesidad de
vivienda derivada del crecimiento demografico previsto hasta el afiéZanclogend0 cierto margen

de tolerancia en prevision de un posible repunte de la demanda en los afios venideros, teniendo en cuent
disponibilidad parcial del nUmero total de viviendas existentes vacantes, asi como la las dinamicas residenc
reci@tes en el municipio de ocupacién de segundas residencias ptargssgpojpneras viviendas.
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2.2. Estructura General y Organica del Territorio

Uno de los objetivos principales de este Plan General es definir estrategias que faciliten la articulacio
conexion del municipio, el cual presenta diversos déficits en su Estructura General y Qrganica territorial

actuaciones se plantearan @alazacada uno de los 6 dmbitos de suelo urbano a diferentes niveles,
generando un conjunto unitario y continuo.

La estructura organica propuesta por el presente Plan General, pretende solventar estos déficits, median
mejora y planteamiento de nuevos elementos en ladetheianes y corredores verdes.

"'F“ FICACION Y CATEGORIA DEL SUEL
A.L:‘ﬁ‘“’“ . 2ANO
Tumoumi

SISTEMAS D€ REDES
Y CoRREDORLS vnot?

Retes mn 1C\PALES
—_— v
VALE g a— m.“&hm
N \ RV GEncRALES
- RED PRINCIPAL EX(STENTE
=== RED PRINCIPAL PROPUESTA
RED SECONDARIA ©xiSTENTE
RED SECUNDARWA PROPYESTA

T correvoreS VERDES PRopvesTOS
E—] SUELDS 0 VRBANIZABLES ESPECIALNENTE
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ij SIRL 10 PRBANRABLE PRESERVADD
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Figura 6. Estudios previos. Estructura General y Organica (No vinculante)

2.2.1.Red Viaria

El Plan General mantendra los elementos de la red viaria estructurantes que sirven de articulacion er
Cercedillay el resto de areas del murécjpmpuesta de mejora de la redtieagasomo objeto conectar

las distintas zonas urbanas de Cercedilla, mejorando los accesos a los distintos ndclecsnddanos y reduci
la afluencia de tréafico en la carretia Wla red principal.

Las actuaciones en la red viaria, se desarrollarian en los sectores de Suelos Urbano No Consolidado y S
Urbanizable propuestos, generando un desdoblamiento del acceso al municipio desde el suroeste, que a tr
de la calle Hachas, cruzaria el cdirRie de la Venten direccidn al tinel bajo la linea ferroviaria de la calle

de las PozdslLinares, donde se plantea conectar con los sectores ubicados al norte en la zona del Arroyo d
la Teja y al este con la Urbanizacion de la Cabezuela. Bstsequaai@d en paralelo en ambos limites
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del trazado del ferrocarril, continuando la conexién en el norte con el sector de uso mixto propuesto junt
Cementerio de la localidad. Estos sectores de Suelo Urbanizable contardn ademas con una red secundaria
permita establecer las conexionasdrsales entre los distintos ambitos de Sueloy Uokaviales

existentes.

Otra de las propuestas es la implementacién de una estacion de autobusésare gL liberar

las zonas urbanas del trafico de autobuses, ya que se ha contabilizado que los servicios de transpo
interurbanos pueden tener una frecuenciadie i autobuses diarios en un entorno tan poco adaptado
como el cas@mtigupgenerando una repercusion negativa para la poblacion (cort@etiatisore
lapeatonalidadiales de seccion escasa,e sgos de atropell o, ¢é).

2.2.2.Red Ferroviaria

La red ferroviaria no contard con modificaciones, manteniendo sus condiciong $osstrarhoiadate
las dos lineas de Cercanias existentes en el municipio.

2.2.3.Cauces y Riberas

La red hidrograficaGircedillpertenece a la cuenca del Tajo, en la subcuenca del rio Guadarrama. El cauce
principal del municipio es @ugmlarramgue nace en el Valle de la Fuenfria, surcando el municipio de norte

a surEl resto del municipio presenta cauces menores con la categoria de arroyo, afluentes del rio Guadarra
como el Arroyo de la Teja y el Rio de la Fuentes.

En estas &reas sera de obligado cumplimiento lo establecido en la Ley de Aguas (29/1985), donde se establ
las zonas de proteccién del Dominio Publico Hidraulico (DPH) siguientes:

A) Zona d&ervidumbre: Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas po
encima del nivel de las aguas y cuyas margenes son los linderos que limitan con los cauces. L
margenes estan sujetas a una servidumbre de 5m de anchetd® partir

B) Zona de Policia; franja de 100m a partir del DPH.

El Plan General garantiza la proteccion de los cauces y sus riberas mediante la clasificacion de las misr
como Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial y el respeto de las zonas de servidumbre y de pol
establecidas en la legislacion sectoratleia e aguas.

2.2.4.AreasProtegidas

El municipio de Cercedilla, tal y como se ha mencionado con anterioridad, cuenta con unas caracteristi
ambientales y paisajisticas, que han motivado la inclusion de una gran parte de la superficie municipal, u
3.74@88ha de las 4.083,36 ha del término municipal, lo que sup6¥tedeh t81a¥, dentro de categorias

de Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido.

Entre los elementos y espacios naturales existentes en el término municipal de Cercedilla y su zo
mancomunada Los Baldiestacan ddsspacios Naturales Protegid&Parque Nacional de la Sierra

de GuadarramgelParque Regional de la Cuenca Alta del Manzaasiresmo otros ambitos/atores
medioambientales presentes en la zona de estudio, como los montes, las vias pecuarias, las zonas hume
los espacios destinados a caza y pesca, los habitats, los espacios protegidos Red Natura 2000, etc.
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A modo de sintesis incluye una tabla resumen con los espacios naturales protegidos y otmos ambitos ¢
valores ambientales de interés presentes en el término municipal de Cercedilla, incluida la zona de Los Bals

ELEMENTOBESPACIONATURALESINGULARES

Espacios naturales Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama
protegidos Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares
Red Natura 2000 Zona Especial de Conservaci-n (Z

Espacios protegidos p{ Reserva de IBiosfera de la Cuencas Altas de los rios Manzanares,
convenios internacionaley Guadarrama

Habitats naturales 13 Habitats naturales de interés comunitario, 4 de ellos prioritarios

Presencia de especies de flora y fauna protegida, recogidas en los cata
y/o regional de especies amenazadas

Tres ejemplares arbéreos incluidos en el Catalogo Regional de Especies
de faunay flora silvestres y de arboles singulares

Especies de flora y faul
protegida y arbole
singulares

Areas importantes para |

aves y biodiversidad (IBA IBAAIto Lozoyial a Pedriza (ES076)

Cinco Montes de Utilidad Puablica: n° 28 Dehesa Golondrina y Mesa, n°®
Montes Rodeo, n° 31 Mata del Vadillo, n° 32 Pinar y Agregados, n° 33 yaeas Brildie
Preservadod75, 476, 478, 482, 483 y 490.

Terrenos cinegéticos: 1 coto de caza mayor y 1H@862) W1 coto de caza m
Espacios destinados a ca (M10866)

y pesca Espacios de pesca: 1 coto de pesca (Navalmedio) y 1 tramo vedado ub
truchera (Rio Guadarrama y su cuenca)

Vias pecuarias 1 Caflada (Fuenfria) y 1 Colada (Mataasnos)

Tabla 7. Espacios naturales protegidos y elementos naturales de interés en el ambito

El Plan General adapla clasificacion y las normas urbanisticas déecgmttaate Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion a la legislacion sectorial y los instrunmritosegiesespacios protegidos.

2.3. Clasificacion del Suelo

La Clasificacién del Suelo se adaptara a las prescripciones de la Ley del Suelo de la Comunidad de Mac
dividiendta superficie del término municipal de Cercedilla en Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo N
Urbanizable, con sus correspondientes categorias en cada caso.

2.3.1.Suelo Urbano

Se ha revisado y actualizado la delimitacgireldeUrban@stablecida en el Planeamiento Vigente,
adapténdola a las condiciones establecidas por la legislacion urbanistica, incluyendo ademas los ambitos
Suelo Urbano No Consolidado que se han desarrollado desde la aprobacién de las Normas Subsidiarias €
afb 1985. El Suelo Urbano propuesto coentaa superficie de 1@g8ha, lo que supone undé8

del total de la superficie municipal, que se dividen en una 2§@BiceddcSuelo Urbano Consolidado

y una,54 hale Suelos Urbanos No Consolidados remitidos del Planeamiento Vigente, a los que se afiadiric
dos nuevos ambitbes unasl0,61 haSe ha calculado una capacidad resiéstipialda de una®
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viviendasen Suelo Urbano, de las que 265 viviendas estariaenip@sdas vacantes delbSurbano
Consolidada las que se les afaden lasiditiades residenciales calculadas en &mbitos de Suelo Urbano
No Consolidado. Estos ambitos son los siguientes:

SUNGIL. (UASLL. Colonia San Antanio)
SUNE2. (UASLB. Colonia Farmatiéa)
SUNG3. (UASLH).

SUNGEA. UA Dotacional

1 SUNG. Ermita Santa Marf2alle Hachas

=A =4 -4 =

Respecta lasagrupaciones de viviendagidéla| | e de Fuenfr2aodo y fAlLas De
ACamorritoso y adseiRdugenénel prksentdBmarahderdro deleéSdeto Urbano,
estando clasificadasno Suelo No Urbanizable de Proteccion debido a las afeccionascegidaisles,

en la legislacion ambiental de caracter supramunicipal.

2.3.2.Suelo Urbanizable

Los sectores planteados se sitian en zonas compatibles con los desarrollos urbanisticos, al estar clasifice
como Suelos No Urbanizables de Especial Proteccion de Zonas de Transicion, qué segun lo recogido e
PORN de la Sierra de Guadarrama, composrteeritorios periféricos que no tienen la consideraciéon de
espacios protegidos en los que coexisten areas en estado de cierta naturalidad con otras modificadas pc
actividad humana. Los desarrollos propuektodtenmativalres, plantea wmeémiento compacto,
equilibradeon la demanda de vivienda estynesleespetuoso con los valores urbanos, naturales y
paisajisticos que caracterizan el municipio de Cercedilla, planteando un modelo de ciudad continua y conec

Todos los sectores de Suelo Urbanizable planteados tendran la categoria de Sectorizado, ya que
cumplimiento del articulo 15.2 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, se prevé gque expresament
transformen en Suelo Urbano, y se pretende gungamahtmodelo propuesto dentro del presente Plan
GeneralNo se proponesectores dsuelo Urbanizable No Sectorizado con el fin de no permitir futuros
desarrollos urbanistigagjudos sectores urbanizables propuestos son suficientes para da l@spuest
demanda de crecimiento poblacién estimada para el afio horizonte estimado del Plan.

Estos sectores se contemplan con una densidad medR0ga/iendas por hectar@xcepto en los

sectores en tramitacion, donde se mantiene las densidades de los iadapt@edtes) ,a los modelos
residencies de baja densidad existebtessandaumentar ligeramente los estanui@esdaptarlos a

las exigencias declusion de tipologias mas densavip@reda protegidastos sectores de Suelo
Urbanizable Sectorizado, se dividen entre los ambitos asumidos efeb Riayezdeniy losewnos

desarrollos propuestos. Los tres sectores de Suelo Urbanizable remitidos del Planeamiento Vigente, son
siguientes:

I SURSL (SAUL. Las Fuentes)
1 SURS. (SAW2. Navalcaballo).
1 SURS3. (SAU3. Los Arroyuelos).

La Alternativa Tres afiade a la capacidad residencial del municipio nuevos sectores de Suelo Urbanize
Sectorizado (SURS), que permiten ademas de generar un modelo de ciudad unitario y conectado, absorh
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adaptarse a la demanda prevista de viviendas. Los nuevos ambitos de Suelo Urbanizable Sectoriza
planteados son los siguientes:

SURSA. Arroyo de la Teja.
SURSb. Los Pradillos.

SURSS. Rio de la Venar.
SURS/. Cementerio Ampliacion.

| .

= =4 =4 =4

Figura 7. Estudios previos. Ordenacién del Suelo Urbanizable (No vinculante)

2.3.3.Suelo No Urbanizalide Proteccién

ElSuelo No Urbanizable de Protecaiéogge aquellos terrenos que se consideran inadecuados para su
urbanizacion, bien por sus valores intriodgieos por la aplicacion de determinaciones de legislacion
sectorial. El presente Plan General de Ordenacion Urbana ha establecido varias categorias dentro del S
NoUrbanizable de Proteccion:

1 Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial {E)\iuie incluye aquellos suelos afectados por
legislacion ambiental o sect@raitro de esta categoria de suelo no urbanizable se definen las
siguientes subcategorias
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o Parque Nacional de la Sierra de Guadarrama
A Zona de Uso Restringid8MUFE-ZURA)
A Zona de Uso Restringid8NBUFE-ZURB)
A Zona de Uso RestringidSNUFE-ZURC)
A Zona de Uso Moderad8BUFE-ZUMB)
A Zona de Uso Espe(SilUFE-ZUE)
o Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares
A Reserva Natural Educativa. Zo(BNAZFE-A2)
0 PORN de la Sierra de Guadarrama
A Zona de Conservaciéon y Mantenimiento de usos tr@bioRBIZEMUT)
A Zona de Aprovechamiento ordenado de los Recursog$hitiREEAORN)
A Zona de Transic{@NUFE-ZT)
A Zona Especi@NUFE-ZE)
CarreteraSNUFE-CA)
FerrocarrildSNUFE-FE)
Cauces y Riberg&NUFE-CR)
Vias PecuariéSNUFE-VP)
Montes
A Montes Preservad8SUFE-M)
A Montesel Utilidad PUblig@NUFE-MUP)
0 Zona Especial de Conservé8NUFE-ZEC)
0 CulturalSNUFE-CU)

O O O O O

9 Suelo No Urbanizable Preservado (SNURIeincluye aquellos suelos gudaelGeneral
considera que deben ser protegidos del proceso de urbanizacion por sus vekistEneemterés
Dentro de esta categoria de suelo no urbanizable se definen las siguientes subcategorias:

0 Bosques de Rib¢&NWP-P-BR)
0 Proteccion Paisajis{ieblP-P-PP)

2.4. Corredores Verdes

Una de las propuestas mas representativas del presente Plan General es la recuperacion ambiental de
cauces existentes en el municipio, de forma que se puedan transformar en Corredores Verdes, plantea
recorridos donde se ponga en valor las candicaddgicas y ambientales del municipio, asi como
fomentando otros atractivos historicos y culturales del municipio.de Cercedilla

La Ley 42/2007 de Patrimonio Natural y Biodiversidad define estos corredores como aquel territorio que, de
a su disposicion y estado de conservacion, conecta funcionalmente espacios naturales de singular releva
para la fauna y floEm el articulo 28 menciona como las Administraciones publicas preveradn en su
planificacién ambiental mecanismos para la conectividad ecoldgica del territorio, estableciendo o restablecic
corredores, en particular entre los espacios protegidos Red Natw@200ry =gel prioritario como
corredores ecolégicos a los cursos fluviales, enmeasposar modelos de ciudad mas verdes hace que

estas sean mas amables y atractivas, pues multiplican los servicios ecosistémicos que puede obtenel
poblacién, tales como:
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1 Conservacion y promocion de la biodiversidad

o Creando conexiones entre los habitats existentes
Conectando los habitats con grandes espacios de alto valor medioambiental
Fomentando corredores amplios para evitar el efecto borde en los mismos
Potenciando la resiliencia de las especies ante cambios en los usos del suelo
Restaurando los espacios verdes mas degradados
1 Fomento de la salud poblacional
Facilitando el encuentro con los entornos naturales
Fomentando practicas de ocio al aire libre
Creando espacios de calidad agradables para su disfrute
Fomentando el sentimiento de pertenencia con el territorio

o Potenciando los espacios verdes como centro de educacién y conocimiento
9 Disminucion de la contaminacion ambiental

0 Mediante la absorcién de las particulas suspendidas en el aire

o Disminuyendo la contaminacion acustica
0 Reduciendo los procesos erosivos
0
0

o 0O oo

o 0O oo

Regulando la humedad ambiental e incremento del confort climatico
Fomentando el equilibrio en el ciclo del agua

En resumen, los corredores deben constituir una red verde continua, funcional y ecolégica, que conecte
espacios verdes urbanos con la parifaiad@spacios publicos naturales de calidad, donde la movilidad
lenta, como caminar o andar en bicicleta, sea prioritaria. Ademas, estos corredores facilitaran la creacior
pasillos ecolégicos que beneficien los ecosistemas del municipio, prommwvelizdeciéreedasnas

rusticas

Para Cercedillastes corredores verdes conectasianglas nicleo situadas al norte y al sur, siendo estos

los espacios protegidosrl a Red Natura 2000 (Zona de Especi al
Gu a d ar el RamueNacional de la Sierra de Guadarrama y el Parque Regional de la Cuenca Alta de
Manzanareson las zonas urbanas y urbanizables, planteando una red de pasillos ecol6gicos continua, ent
las distintas areas de la localidad y municipio, donde se puedan implantatoeal@sigasgbistas, asi

como otros usos asociados al disfrute y conocimiento del municipio y del medio ambiente. Los corredores ve
propuestasiguen los principales cursos fluvslegegetacion asociada,los siguientes:

1 Riode la VentdNace en el Puerto de la Fuenfria, y discurre en sentido sur hacia las zonas urbanas,
donde cruza a la altura del encuentro entre la linea ferroviaria y l822rieteeat®tramo el
cauce atraviesa en sentido nomgstste el tejido urbano,lguabsorbido réhy sin @rtearse
sus caracteristicas naturales y paisajisticas, llegando a invadir el Dominio Publico Hidraulico €
algunas zonas, generando zonas muy degradadas y una total ausencia de conexiones longitudinal
a lo larg del trazado deilo Como estrategia principal para la recuperatidoedal Venta y la
creacion del corredor verde, se propone regenerar las zonas urbanas situadas en los extremos c
recorrido, generando espacios de interés urbano. Estos espacios se incluirdn dentro de la Red Gene
de Espacios Verdes del municipio.
En la zona al noroeste, se plantea recuperar edificaciones existentes y alguna en ruinas, par
convertirlas en equipamientos vinculados con el conocimiento de la sociedad, historia y medi
ambiente de Cercedilla; el Puente de la Venta, de graniealgrdoissbructivo y los espacios
verdes anexos, para establecer un inicio de recorrido que conectaria con la Ermita de Santa Mat
situada al sureste de la zona urbana. Este edificio religioso, es uno de los mas emblematicos c
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Cercedilla, recibiendo la visita de los vecinos cada 8 de septiembre. El entorno donde se ubic
actualmente, esta muy degradado, con numerosas edificaciones en ruinas y una importante ausen
de espacios libres adaptados a las celebraciones menaidoapesse ha planteado establecer
un ambito de Suelo Urbano No Consolidado en las inmediaciones, para mejorar el entorno y conec
con el corredor verde mencionado.
Al salir de las zonas urban&spédé la Venta discurre hacia el sur hasteusuintroon el Rio de
las Fuentes. En las zonas situadas en Suelo No Urbanizable de Zona de Tr&B8i0iése(SNUP
propone crear franjas de proteccion del Dominio Publico Hidraulico, continuando con la idea ©
generacién de corredores verdes, mediantéidacidasde estos terrenos como Suelo No
Urbanizable Preservado de Bosque de Ribera

1 Arroyo de la Tej&s un arroyo afluenteRietie la Venta, que discurre en direcciésuruaisa
su confluencia con el mismo, dando lugar al rio Guati@veesaina zona de Suelo No
Urbanizable ubicada entre el nlcleo principal y el ensanche de Cercedilla. El Plan General propone
desarrollo de sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado en esta zona, donde el Arroyo de la Te
estara vinculado a unos espdmies, lgue generen un nuevo corredor verde, que conectara con los
nuevos sectores al sur de la linea ferroviaria, generando una conexién con la Ermita de Santa Mari
el Corredorevtde deRio de la Venta
Como elementos de interés se puede incluir el Lavadero situado al norte, junto-@2 carretera M
como un espacio de interpretacion del agua en el municipio de Cercedilla. En los tramos situados
Suelo No Urbanizable de Zona de TransiciGE-ZSNE® mantendrd la estrategia de clasificar
una franja de terrenos junto al Dominio Publico Hidraulico, como Suelo No Urbanizable Preservado
Bosque de Ribera queademas de las caracteristicas intrinsecas por las que se protegen dichas
zonas ripariasn la mayor parte de su trazado se encuentran Habitats de Interés Comunitario
asociados a este tipo de vegetaoidio que con la incorporacién del corredor vesdevaaipre
se veria incrementada.

1 Rio de las FuenteEn aquellos tramos situados fuera de las zonas de Especial Proteccion, se
propone mantener el criterio y estrategia de clasificacebrRéume ¢g Ventagt Arroyo de la
Teja, definiendo los terrenos junto al Dominio Publico Hidraulico, como Suelo No Urbanizabl
Preservado de Bosque de Rifpaease véavorecido ademde pota presencia de Habitats de
Interés Comunitario asociados a este tipo de vegetaridrabitatioritarioercano al corredor
incluidos ya ambosRed Natura 2000.
Una zona de interés para este corredor seria el ambito del Instituto La Dehapilaignes
grandes masas arbOreas que pueden dar pie a crear un espacio natural dedicado a actividade
escolares.
También, al sur, se pueden ver elementos patrimoniales de gran valor histérico, como el Puente |
Matsanos declarado como Bien de Interés Patrimonial y diferentes mojones como Bienes de Interé
Cultural.

Ademas de implantar recorridos peatonales y ciclistas en los propios corredores, estos estdn conectados ¢
si por diversas rutas ya existentes, fomentando asi los valores sociales y culturales qué&dss caracterizan.
m8§s caracter2sticas son | a ruta de senderi smo d
verde asociado al Rio de la Venta, donde se plantea recuperar diferentes edificaciones existentes p:
otorgarles nuevos usos vinculadosamoeimiento de la sociedad,dadnisel medio ambiente; la ruta

de senderi smo ACamino del aguaodo, que se conectar
existente actualmente un antiguo lavadar@@si un posible espacio de interpretacion del agua; y el
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Camino de Santiago, un trazado histérico situado al norte dentro de la trama urbana que conectaria a pie
tres corredores propuestos.
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Figura 8. Esquema de los Corredores Verdes propuestos

2.5. Distribucion de Usos

Lapropuesta del presente Plan General distribuye las nuevas areas de crecimiento asignandoles un uso gl
a cada sector en Suelo Urbanizable Sectorizado y en Suelo Urbano No Consolidado. Para ello se ha tenid
cuenta la estructura general de los atsates en el municipio de Cercedilla, caracterizada por un uso
residencial exclusparacada una de las zonas urbanas, excepto en el ambito de Sueld-&rbano de
DehesilldCementerjoAunque leuso Residencial Unifamiliar es el predominante, sengoatten
agrupaciones de vivienda multifaiesizarolladgsincipalmente en la década de los 70.

Desde el presente Plan General se mantendran las condiciones edificatorias existentes, permitiendo tan
las obras de reforma y acondicionamiento en estas urbanizaciones, y se evitara la implantacion de nue
conjuntosedificatoriogue puedan excedar densidad urbanalterando y perjudicatm® valores

ambientales y paisajisticos del entorno del municipo de Cercedilla. Por lo tanto, el uso predominante que
plantea en los &mbitos de Suelo Urbano No Consolidado y de Suelo Urbawiziebldeesrefaieiliar

en diversos grade®uscando un modelo de ciudad de baja densidad, con el objeto de adaptarse a los tejido:
existentes y reducir el impacto medioambiental y paisajistico en el entorno, con el objatmdééogenerar un

de ciudad residencial de calidad.
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Se propone también una reserva de suelo para la implantacion de usos productivos de bajo impac
relacionados con actividades econémicas caracteristicas de la Sierra Norte de Madrid, entre la zona dotaci
y las vias del ferrocdrilcuanto a lasos previstos en el Suelo No Urbanizable de Protesei@toge

en la Normativa del Plan General la regulacion de los usos para dicha clase de suelo, que seran en todo ¢
compatibles con el objetivo de preservadiérios valores naturales y cultutaeban motivado su
clasificacion como Suelo No Urbanizable de PrBtedaigrarmativa se establecen ademas los usos
pormenorizados, fijando las condiciones de uso y de edificacion para cada ambito de ordenacion. Como cri
general, se adoptara el objetivo de proporcionar unafledéislidaec de usos

2.6. Previsiones de vivienda y poblacion. Justificacion del dimensionado residencial

La redaccion de un nuevo Plan General de Ordenacion Urbana responde también a la necesidad de
respuesta a la demanda de nuevas viviendas, en funcién de las previsiones demograficas calculadas par:
horizonte déesarrollo y vigencia del presente instrumento de plagre@hieuicipio Gercedilla

2.6.1.Previsiones demograficas. Proyeccion de poblacion futura

De acuerdo a los resultados del andlisis demogréfico realizado en el presente documento, se puede con
gue Cercedilla cuenta con un crecimiento vegetativo moderado y un saldo migratorio positivo, por lo que
perspectivas de aumento de la poblaciéridentes. En los Ultimos afios el nimero de habitantes en el
municipio se ha incrementado, por lo que cabe esperar que la tendencia de crecimiento poblacional
mantenga en adelante.

Con el fin de ajustar la prevision de nuevo suelo en el Plan General a las perspectivas reales de crecimient
municipio, en este apartado se incluye el calculo de la proyeccién de la popkrcideackdilta. Se

ha establecido un periodo temporal para el calculo de 15 afios a partir de la entrada en vigor del nue
instrumento de planeamiento urbanistico general. Conforme a las previsiones de tramitacion del Plan Ger
de Cercedilla, y tenieed cuenta que la duracion media de la tramitacion de un instrumento de planeamienta
general puede rondar al menos los cinco afios, se estima que el documento pueda estar aproba
definitivamente en el afio 2027. Por lo tanto, a los efectos delroptmdidniel® poblacion, se adopta

como afo horizonte el 2042.

Para la estimacion de la proyeccion de la poblacion futura en el municipio de Cercedilla se ha realizadc
célculo a partir de los datos de poblacién del municipio en el ROBdetd§Blos en el apartado
correspondiente al andlisis demografico. Para efectuar el calculo de la proyeccién de la poblacion futura se
utilizado los datos oficiales de poblacidon que constan en el Instituto Nacional de.Estadistica (INE)

Se ha optado pgilizar una progresion basada en una funcion polinémica, que se adapta de forma ajustada
la evolucion de la poblacion registrada en el municipio de Cercedilla en ldsaditimmérafiosnomica
gue se ajusta a los valores de poblacién registrados en el periodo citado responde a la siguiente ecuacion:

« Tt p ¢ T X U ¢ @ Yo o Ywe T T

Aplicando la ecuacion anterior obtenemos la proyeccion de la poblacion futura del municipio de Cercedilla t
el afio horizonte 2042, tal como se recoge en la tabla siguiente:
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X Y (PROYECCIGNEPOBLACIOESTIMADENN HABITANTES)
1998 1 5.328
1999 2 5.488
2000 3 5.644
2001 4 5.826
2002 5 6.037
2003 6 6.297
2004 7 6.499
2005 8 6.698
2006 9 6.802
2007 10 6.773
2008 11 6.970
2009 12 7.023
2010 13 7.089
2011 14 7.068
2012 15 6.986
2013 16 6.890
2014 17 6.831
2015 18 6.781
2016 19 6.751
2017 20 6.853
2018 21 6.948
2019 22 7.026
2020 23 7.205
2021 24 7.359
2022 25 7.533
2023 26 7.648
2024 27 8.013
2025 28 8.177
2026 29 8.350
2027 30 8.533
2028 31 8.724
2029 32 8.922
2030 33 9.124
2031 34 9.328
2032 35 9.532
2033 36 9.734
2034 37 9.931
2035 38 10.120
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2036 39 10.296
2037 40 10.458
2038 41 10.601
2039 42 10.721
2040 43 10.813
2041 44 10.874
2042 45 10.898
PROYECCION DE POBLACION
ESTIMACION ANO DE APROBACION DEL PGOU 2027
PREVISION DE CALCULO (ANOS) 15 ANOS
ANO HORIZONTE ESTIMADO PARA EL CALCULO 2042
SERIE DE DATOS DE POBLACION CONSIDERADOS 1998 203
METODO DE CALCULO Proyeccidpolinémica
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POBLACION PREVISTA ANO HORIZONTE (2042)

10.898 habitantes

POBLACION ACTUAL @02 7648habitantes
AUMENTO DE POBLACION PREVISB2@2ap 3250habitantes
% INCREMENTO DE POBLACION PREVISTO 42,49

DOCUMENTO B®ANCE

Tabla 8. Proyeccion de poblacion futura para Cercedilla. Fuente: INE.

De acuerdo a los resultados obtenidos, puede estimarse que la poblacién del municipio de Cercedilla pc
alcanzar los 10.8%bitantes en el afio 2042. Teniendo en cuenta que la poblacion3etwde &¥1802

habitantes (INE), el aumento de la poblacién aG@hdbitantes en el periodo 2022 implica un

incremento de?,4%
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2.6.2.Justificacion de la prevision de vivienda

Para calcular el nimero de viviendas necesario para dar respuesta al aumento de poblacion estimado, s
tenido en cuenta la proyeccion de hogares realizada por el INE para el20&Todo F3pafia,
continuando la proyeccion hasta el afio hovizsiderado para el PGOU (2042) con la misma linea de
tendencia, tal como puede verse en la siguiente tabla y grafico.

TAMANMEDI@ELOSHOGARES

Evolucion tamafio hogares

Y (HABITANTESORVIVIENDA) -
2022 2,48 245
2023 2,47 24
235 s
2024 246 | T e
2,3
2025 2,46 225
2026 2,45 22
2027 N Y RSN ERRE N8R R8eTY
3 [eNeoNoNoNoNoNoNoNolNoNolNolNoNolNoNolNoNololNolNo]
NN ANNANNANNNNANNANNNNNNNNN
2028 2,43
2029 2,42
2030 2,41
2031 2,40
2032 2,40
2033 2,39
2034 2,38
2035 2,37
2036 2,36
2037 2,35
2038 2,35
2039 2,34
2040 2,33
2041 2,32
2042 2,31

Figura 9. Proyeccion de tamafio de hogares en Esparia. Fuente: INE. Elaboracion propia.

Se puede observar que la tendencia para los proximos afios es la disminucion del tamafio de los hoga
pasando de 2,48 habitantes por vivienda en 2022 a 2,31 habitantes por vivienda en 2042. El valor promedi
tamano de hogar estimado en el perioeD2P2Bsulta de 2,40 habitantes por viklethelscenso del

tamafio medio del hogar es generalizado tanto a nivel nacional como regional y confluyen en él una serie
fendmenos, como la mayor esperanza de vida y autonomia residencial de lasqs issrzeutasyde

natalidad de los hogares jovenes y el incremento de las separacionestyedotoosios

Si aplicamos el indice de 2,40 habitantes por vivienda adanséraadde la poblacion actual de 3.250
habitantegstimado para el periodo 2022, obtendriamos una estimacion de unas 1.354 viviendas
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necesarias para albergar a todablacion prevista hasta el afio horizonte delSRPG&hbargo, la

estructura de vivienda de Cercedilla cuenta con una serie de condicionantes que hacen que este valor se «
de la demanda real del municipio. Segun datos del Instituto Nacional de Estadistica, en el término municip
36,15% de las eivilas son secundarias, por lo que el indice real seria de 1,66 habitantes por vivienda. Cor
las necesidades de crecimiento de poblacion existentes, la preSiidniatelds3que parte de la
ocupacién media de 2,40 habitantes por vivienda, no tiene en cuenta la dinamica de residencias secunda
del municipio y el total previsto se dedica a viviendas principales. Si se mantiene la estructura de hogares
viviendaimilar a la actudl,66 habitantes / vivientdapstimacion de crecimiento asdeadl 958

viviendas.

Si bien bajo los estandares de Desarrollo Urbano Sostenible no parece razonable estimar el crecimientc
poblacién en base a las necesidades de segunda vivienda, tampoco es viable suponer que en 20 afos se
revertir la estructura de ocupaciéon potul,que el presente Plan General plantea la utilizacién de un
coeficiente intermedio, que contemple la estructura de vivienda actual, pero que se acerque progresivamer
estandares de mayor ocupacion del suelo residencial con primeras viviendas.

Portodo lo anteriormente expuasdtptaremos para el calculo un indices®00 habitantes por
vivienda,un valor sensiblemente mas denso que el actual. Con esta etimewiiney cuenta la
proyeccion de demanda poblacional recogida en el apartgumantes@yaluar de forma orientativa las
necesidades de vivienda para el periodd®2P23ue se situaran en torno a las 1.625 viviendas, necesarias
para albergar a la poblacion prevista. En consecnaag@modelo urbanistico@eneedilla deberia

prever al menos una oferta superiot @2@gviendaspara absorber las demandas detebtztasl

afio horizonte 2042.

Lapropuesta de desarrollo residencial previsible considerada en el presente Plan General se ha dimension
para que el municipio pueda responder a esa demanda minima para el afio BorzbtatecPdidd, tal

como se ha descrito en el capitulo anterior, la alternativa de ordenacién seleccionada plantea 860 nue
viviendas en Suelo Urbanizable Sectorizado, 110 nuevas viviendas en Suelo Urbanoy®65Consolidado
viviendas en solares actualmente vacantes en Suelo Urbano Consolidado. Adedoasnsaibataten

para eldculo las 493 viviendas vacias existentes en el Suelo Urbano, Jangotidamosusceptibles

de ser ocupadas por parte de la poblacién fiedistip suponena estimacion total de la capacidad
residencial de presente PGOU que asciergle. @8aviendasina prevision que permite dar respuesta

de forma adecuadalas demandas de vivienda estimadas para el perd@d2@DB825 viviendas
necesarias), incluyendo ademas un ligero margen para acoger posibtesoegarnteddmanda.

2.7. Previsiones de suelo para actividades econdémicas

Cercedilla es un municipio con un caracter predominantemente desideocialven habitantes
permanenteen viviendas principates visitantes temporad@ssegundas residencias. Dadas las
caracteristicas del municipio, que se sit(a en el extrédmaaiMeeopolitana de Madrid, con un acceso
limitado desde la red viaria principal y esta muy condicionado por las caracteristicas orograficas, ambiental
paisajisticas de la Sierra de Guadarrama, no cuenta con implantacioén de suelos industriales.

Las actividades econdémicas mas importantes que se desarrollan en el municipio son las relacionadas co
sector terciarique suponen un 87,59% deldetahdosinculadas al abastecimiento de servicios a los
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habitantes permanentes, a los visitantes estacionales y a los turistas que visitan puntuali®ente el municipio
otro lado,lesector primario y secundario apenas tiene reperaséonemlia local, ya que tanto

actividad agropecuanao la industria apenas superan el 1% del total cada unayaigadarralolo la
construccioanun 10% del total.

Porello,se plantea generar una reserva de unas 7 hedédrafetementeri@n una zona que no esta
afectada pqrotecciones sectoriglggermitéa implantacion de actividades productivas adaptadas a las
necesidades del entpfomentandon desarrollo sostenible gpreereofertagle trabajo para retener y
atraer poblacion.

2.8. Previsiones de suelo para usos dotacionales

Se plantea la mejora de la red de equipamientos en el casco, gracias a la obtencién de suelo publico medi
las actuaciones de desarrollo planteadas (Ambitos de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado,
Actuaciones Aisladde dotaciéen Suelo Urbano Consolidado).

Desde el punto de vista de la sostenibilidad, se trataran de ajustar los suelos publicos de cesion, a fin
contener laostes de conservacion y mantenimi@otgparte del Ayuntamigie garantizar la viabilidad
econOmica de los ambRas tanto, a la hora de establecer los estandares para redes locales y generales, se
opta por uequilibrio entre las necesidades de la poblacion y los criterios de sostenibilidad

En cuanto a las categorias de los equipamientos publicos (educatasistesaridbes) socidturales,

deportivos, etc.), el nuevo PGOU propone una categoria genérica de equipamientos para los nuev
desarrollos, sin especificar en estos &htipmsond@de equipamiento a impldrdos suelos urbanos

se flexibilizara igualmente este aspecto, siendo el propio Ayuntamiento el que, justificadamente y en funcio
las necesidades presentes y futuras, decida el equipamiento can@etoaaalgarcela del municipio.

Ademas, en anaiside nuevo desarrollo se paevdiénina reserva minimadeas verdes pertenecientes
a la red local, cumpliendo el estandar establecido en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. Es
espacios libres y zonas verdes complementaran la red general del municipio.

Dentro de las reservas de suelo dotpoipugistas desde el Plan Geneled resaltar el &mbito de Suelo
Urbano No Consolid&tiN& (D)ubicado al sur de la poblacion, junto a la Cai2krdavde se prevé
implementar dotaciones a escala urbana

2.9. La proteccion del medio ambiente

El presente Plan General establece medidas para controlar y reducir la incidencia negativa del crecimie
urbanistico sobre el medio ambiente. A su vez, uno de los objetivos es preservar los suelos no urbanizable
proteccion de su deterioro, de slepmansformacion mediante la urbanizacion y/o degradacion en cualquier
otra forma.

En la Memoria de Informacion se enumeran los espacios protegidos por normativas medioambientale
sectoriales. Todos estos ambitos han sido objeto de proteccidn especifica por el Plan General de Ordena
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Urbana mediante su clasificacion como Suelo No Urbanizable de Proteccién, y han quedado incluidos
categorias especificas, remitiendo a los distintos regimenes de proteccién de las legislaciones sectoriales
aplicacién en cada caso.

Por otro lado, BGOLplantea la proteccion de determinados espacios que se ha analizado que deben ser
preservados de la actividad urbanizadora por sus valores paisajisticos, y han sido clasificados como Suelc
Urbanizable de Proteccién, incluidos en categorias espsiciic@®, se plantean criterios de
sostenibilidad ambiental en el uso racional del agua, como la incorporacion de sistemas de riego sostenible
zonas verdes publicas. Se aboga por la preferencia a la implantacion de résle® degarssas con

infiltracién de aguas pluviales en el terreno para recarga de acuiferos. Se implementaran aquellas medida
incentivos al ahorro energético mediante cogeneracion, instalaciones fotovoltaicas, etc.

Se respetaran las normas acusticas teniendo en nivehés lds ruido provenientes de las infraestructuras
de transporte existentes y previstas para adecuar los usos del suelo a las servidumbres acusticas existent
previstas.

2.10. La proteccion del patrimonio

Uno de los objetivos fundamentales del Plan General es la preservacion y puesta en valor del patrimo
histérico del municih@ed oc ument aci - n del AfCat 8l ogo de Bienes
tramitado en un expediente independiente, daudgese los elementos protegidos el Catalogo

Geografico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, para su adecu:
integracion en la propuesta del plan. Asimismo, se incluyen otros bienes recogidos por Patrimonio Historic
la Comunidad de Madrid (IB)R+h el municipioGkrcedilla

En el caso de que los yacimientos se localicen en Suelo Urbano, el Plan General establecera condiciones
la regulacion de las actuaciones permitidas y prohibidas en esos ambitos, conforme a lo exigido en la legisle
vigete sobre PatrimoHistorico.

2.11.Modelo de movilidad propuesto

Uno de los objetivos de la presente revision del Plan General de Ordenacion Urbana es la implantacion
criterios de movilidad sostenilalemodelo urbanistico propuesto para el municipio. Los principales criterios
considerados son los siguientes:

1 Planificacion de la ampliacion de la red viaria en las nuevas areas de desarrollo con el objetivo ¢
garantizar la continuidad de la trama, yrdanmasolver los problemas de trafico adtuatek)
de alternativas a los puntos conflyatinepsrando la movilidad urbana

9 Favorecer los modos de transporte no motorizados (redes peatonales y ciclistas), planteando L
caracter eminentemente peatonal para la movilidad interior de cada nucleo. Se plantea para ello
mejora del ambiente urbano y la accesibilidad peatonal.

1 Fomentar el uso del transporte publico y colectivo (autobuses, etc.) frente al vehiculo privado.

1 Mejorar la dotacion de aparcamientos en las areas donde se detectan mayores carencias.
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En cuanto al viario publico, las actuaciones propuestas vendran definidas por el desarrollo de Ic
nuevos sectores, incorporando los nuevos viales necesarios y completando la red viaria actual.
Mejorar la accesibilidad del casco urbano consolidado desde las carreteras exteriores y garantizar
permeabilidad con los nualemarrollos, conectando adecuadamente el casco y las zonas
residenciales con las areas de nuevos crecimientos previstos.

Implementar actuaciones de remodelacién en el suelo urbano consolidado con el fin de conseguir
pacificacion del trafico y la mejora de las condiciones de uso de la red viaria.

Sustituir las luminarias actuales por LED y el refuerzo de la iluminacién en los cruces y pasos de cek
paramejorar la calidad de la iluminacion y el consumo energético.

2.12. Efectos ambientales de la propuesta

En lo que se refiere a los efectos y repercusiones ambientales globales que la ordenacion propuesta sup
sobre los espacios protegidos y los municipios limitrofes, es de sefialar:

T

La elevacion de la ratio de espacios libres y zonas verdlabitrslde actuagién contacto

directo con el suelo natural que rodea al mismo.

Se preservan los suelos no urbanizables de proteccion de su posible transformacion, mediante
adecuada clasificacién y la incorporacion al Documento de la obligatoriedad del cumplimient
exhaustivo de la legislacion sectorial medio ambiental eigatiz igi@lmente esta proteccion

a gran parte del término municipal, que se preserva de la actividad urbanizadosugara proteger
valores paisajisticos y agricolas

El Proceso de Evaluacion y seleccién de alternativas garantizan el cumplimiento de los requisit
establecidos por la legislacion vigente en materia de Evaluacion Ambiental Estratégica.

El Plan General protegedages y riberague atraviesan el municipio, mediante su clasificacion
como Suelo No Urbanizable, preservando sus valores ambientales y los ecosistemas asociados.

El Plan General preserva namtes preservadpscumpliendo las exigencias normativas
establecidas en la legislacion sectorial estatal y autonGmica en materia de montes.
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Titulo IV. OBJETIVOS DE IR ANIFICACION
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Capitulo1.  OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

1.1. Objetivos generales

El objetivo general del documento del Plan General de Ordenacion Urbana de Cercedilla es el de dota
municipio de un instrumento de planeamiento general, adaptado tanto a la legislacién vigente como a la rea
del territorio, y previendo su solstiewilyi la viabilidad de su crecimiento.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Cercedilla se adapta a la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunida
Madrid. En este sentido, los fines de la ordenacién urbanistica establecida por el Plan General son los sefial
en el articulo 3 de la citada Leysarelacionan a continuacion:

a)

b)

d)

f)

g9)
h)

El uso racional del recurso natural del suelo, de acuerdo con las necesidades colectivas, publicas
privadas, presentes y futuras previsibles, y en el marco de la ordenacion del territorio.

La configuracién y organizacion espaciales de la vida individual y social de modo que proporcione
ésta, en condiciones de desarrollo sostenible, el medio ambiente urbano y rural mas adecuado pe
su desenvolvimiento conforme al orden de derechess,\iateres y bienes juridicos reconocidos

y protegidos por la Constitucion.

El aseguramiento, en el medio urbano, de la suficiencia y funcionalidad de los espacios,
equipamientos, infraestructuras y servicios publicos y sociales en relacion con las edificabilidades
los usos restantes; una densidad adecuada al bienestar audiddtiua; una distribucion territorial
razonable de los usos y actividades, que permita un desarrollo arménico efectivo de las dimension
de la vida humana social, el ocio y el deporte y evite en todo caso las concentraciones que repercus
negativaante en la funcionalidad de los espacios, equipamientos, infraestructuras y servicios publico
y la fluida movilidad y comunicacion.

La organizacion en suelo no urbanizable de proteccion de los usos, las edificaciones, las
construcciones y las instalaciones que, excediendo de su utilizacién y explotaciéon conforme a ¢
naturaleza, sean autorizables en dicho suelo, de modo queecontglpayamedida a la
preservacion de su caracter rural.

La preservacion de las caracteristicas de los espacios naturales protegidos y del suelo excluido ¢
proceso de urbanizacién.

La proteccion, rehabilitacion y mejora del medio ambiente urbano y rural, asi como del patrimon
historicd artistico, cultural y arquitectonico.

Impedir la especulacion con el suelo.

Asegurar siempre la adecuada participacion de la comupidadaiakageneradas por la accion
urbanistica de las Administraciones Publicas.

La orientacion de las actuaciones publicas y privadas en orden a hacer efectivo el derecho de todo:
una vivienda digna y adecuada, especialmente mediante la calificacion de suelo para viviendas suje
a algun régimen de proteccion publica y laiéondgitpatrimonios publicos de suelo.

Todos estos objetivos generales aqui enunciados se tendran en cuenta en la elaboracién del Plan Genera
tal forma que sus propuestas tenderan esencialmente a potenciar aquellos factores capaces de enriquec
revalorizar la calidad ambiental dedssisteano, reforzando en lo posible su posicion territorial y protegiendo
Su patrimonio natural y cultural.
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1.2. Obijetivos especificos

Ademas de los objetivos de caracter general expuestos en el apartado anterior, podemos establecer
siguientes criterios y objetivos especificos, a alcanzar mediante la gestion y desarrollo de las propuestas ¢
Redaccion del Plan General:

a.

Q@

Dotar al municipio de un instrumento de planeamiersdaygadmab la legislaciarbanistica,

sectorial y ambiental vigente.

Incorporar en el nuevo PGOpldogamientos de desarrollo y las modificaciones puntuales
aprobadas.

Solucionar los problemas de gestion derivafmisadgelaesarrollo del planeamiento vigente

Plantear umodelo de crecimiento sostenible y equilib@molas necesidades poblacionales

actuales y razonablemente proyectadas.

Consolidar la ciudad preexistenespecialmente buscar conexiones entre las zonas urbanas
separaas por el arroyo de La Teja y la linea de ferrocarril que atraviesan el ndcleo de Cercedilla,
ademas de ordenar las zonas de borde de crecimiento disperso sin consolidar.

Estudio de la movilidad con el fin de buswvas conexiones viarias dentro la ciudad
fragmentadaasi como crear un acceso alternativo desde el sur del nlcleo, que permita afrontar los
problemas de movilidad y aparcamiento que han ido consoliddndose en el casco en los ultimos afi
reordenando especialmente el trafico rodado y apostandodqaat fzeatonil.

Definicion de lesdes supramunicipales, generales y locales

Actualizar las infraestructuras, equipamientos y servicios pubksientes y maximizar el
aprovechamiento actual de las redes generales y las infraestructuras municipales.

Obtencién de suelos publicos con el objetiefode y ampliar las dotaciones existentes
concretamente de caracter educativo, deportivo, social, zonas verdes y espacios libres.

Creacioén deorredores Verdegie permitan establecer conexdatredos espacios protegidos al

norte del municipio con las zonas urbanas, a través de los cauces existentes, que se prevén recupe
ambiental y paisajisticamente.

Elaborar unaormativa adaptada la realidad de la ciudad, que contemple la regularizacion de
numerosas viviendas actualmente fuera de ordenacién, asi como una ordenanza estética de |z
viviendas nuevas.

Plantearsuelos reservados a usos productivos e industridéegro del suelo urbano en
convivencia con el uso residencigdrantizando el equilibrio de usos y la diversificacion de la
actividad econ6mica del municipio.

Proteccion de las vias pecuana@sculadas a rutas seculares y a manifestaciones artisticas que
forman parte del Patrimonio Historico.

Proteccion de los paisajealiosos desde un punto de vista ambiental, patrimonial, visual y social.
Salvaguardar y mejorar los valores y la calidad del p#asagerural como urbano.

Proteccion de edificaciones de interés mediante la reda@aféapoude Bienes y Espacios

Protegidos

Planificar suelos pardesarrollo de vivienda unifamilieomo tipologia edificatoria demandada

en Cercedilla, siguiendo un modelo urbanistico de baja densidad que vele por un desarrollo urbal
sostenible.

Establecimiento de medidas para agiligestitan urbanisticy paliar los problemas de
interpretacion y aplicacion del planeamiento urbanistico.
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r. Conseguir que las determinaciones normativas del nuevo instrumento de planeamiento sean clara:
precisas, pafacilitar la interpretacion y la aplicacion del P@@tando indefiniciones

s. Integracion en el PGOU de criterios para fomemaiseho inclusivancluyendo los andlisis
especificos de impacto sobre los colectivos afectados.

t. Desarrollo de un procesgaicipacion ciudadandurante la elaboracion del PGOU para
garantizar la transparencia y la integracién de las propuestas y sugerencias de la poblacion d
Cercedilla con el fin de generar un modelo de ciudad consensuado por todos los agentes implicadc

1.3. Objetivos de desarrollo sostenible

Para la redaccion del presente Plan General de Ordenacion Urbana de Cercedilla se tienen en cuenta
principios y objetivos de desarrollo sostenibgidos en Bexto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacién Urbanasi como en otros documentos cégenida Urbana Espafiola

1.3.1.Principios de desarrollo sostenible de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana

De acuerdo a Ipdancipios de desarrollo territorial y urbano sostemeifti@blecidos en el articulo 3 del

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el textoeefim@delde la

y Rehabilitacion Urbanal presente Plan General propiciara el uso racional de los recursos naturales
armonizando los requerimientos de la economia, el empleo, la cohesién social, la igualdad de trato y
oportunidades, la salud y la seguridad de las personas y la giroted@dantoite, contribuyendo en

particular a:

a) La eficacia de las medidas de conservaciéon y mejora de la naturaleza, la flora y la fauna y de
proteccién del patrimonio cultural y del paisaje.

b) La proteccion, adecuada a su caracter, del medio rural y la preservacion de los valores del sue
innecesario o inidoneo para atender las necesidades de transformacién urbanistica.

c¢) La prevencion adecuada de riesgos y peligros para la seguridad y la salud publicas y la eliminaci
efectiva de las perturbaciones de ambas.

d) La prevencion y minimizacion, en la mayor medida posible, de la contaminacion del aire, el agua
suelo y el subsuelo.

Los poderes publicos formularan y desarrollaran, en el medio urbano, las politicas de su respecti
competencia, de acuerdo con los principios de competitividad y sostenibilidad econdémica, social
medioambiental, cohesién territorial, eficiencia aeyempétiplejidad funcional, procurando que, esté
suficientemente dotado, y que el suelo se ocupe de manera eficiente, combinando los usos de forma funcic
En particular:

a) Posibilitaran el uso residencial en viviendas constitutivas de domicilio habitual en un contexto urbe
seguro, salubre, accesible universalmente, de calidad adecuada e integrado socialmente, provisto
equipamiento, los servicios, los materigldagggz que eliminen o, en todo caso, minimicen, por

aplicacién de la mejor tecnologia disponible en el mercado a precio razonable, las emisione
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contaminantes y de gases de efecto invernadero, el consumo de agua, energia y la produccién
residuos, y mejoren su gestion.

b) Favoreceran y fomentaran la dinamizacion econémica y social y la adaptacion, la rehabilitacion y
ocupacion de las viviendas vacias o en desuso.

¢) Mejoraran la calidad y la funcionalidad de las dotaciones, infraestructuras y espacios publicos
servicio de todos los ciudadanos y fomentardn unos servicios generales mas eficientes econémice
ambientalmente.

d) Favorecerén, con las infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios que sean precisos,
localizacién de actividades econdmicas generadoras de empleo estable, especialmente aquéllas q
faciliten el desarrollo de la investigacion ciedeifitaeyas tecnologias, mejorando los tejidos
productivos, por medio de una gestion inteligente.

e) Garantizaran el acceso universal de los ciudadanos, de acuerdo con los requerimientos legals
minimos, a los edificios de uso privado y publico y a las infraestructuras, dotaciones, equipamientc
transportes y servicios.

f) Garantizaran la movilidad en coste y tiempo razonable, la cual se basara en un adecuado equilib
entre todos los sistemas de transporte, que, no obstante, otorgue preferencia al transporte publicc
colectivo y potencie los desplazamientos peatmalexleta.

g) Integraran en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con la funcién residencial, pa
contribuir al equilibrio de las ciudades y de los nucleos residenciales, favoreciendo la diversidad
usos, la aproximacion de los servicios, lasedotaltisrequipamientos a la comunidad residente,

asi como la cohesion y la integracion social.

h) Fomentaran la proteccién de la atmésfera y el uso de materiales, productos y tecnologias limpi
que reduzcan las emisiones contaminantes y de gases de efecto invernadero del sector de |
construccion, asi como de materiales reutilizados y reeictattdbupan a mejorar la eficiencia

en el uso de los recursos. También prevendran y, en todo caso, minimizaran en la mayor medic
posible, por aplicacién de todos los sistemas y procedimientos legalmente previstos, los impactt
negativos de los residutimnos y de la contaminacién acustica.

i) Priorizaran las energias renovables frente a la utilizacion de fuentes de energia fosil y combatiran
pobreza energética, fomentando el ahorro energético y el uso eficiente de los recursos y de la energ
preferentemente de generacion propia.

j) Valoraran, en su caso, la perspectiva turistica, y permitiran y mejoraran el uso turistico responsak:
k) Favoreceran la puesta en valor del patrimonio urbanizado y edificado con valor historico o culture

[) Contribuirdn a un uso racional del agua, fomentando una cultura de eficiencia en el uso de Ic
recursos hidricos, basada en el ahorro y en la reutilizacion.
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La persecucion de estos fines se adaptara a las peculiaridades que resulten del modelo territorial adoptad
cada caso por los poderes publicos competentes en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

Los poderes publicos promoveran las condiciones para que los derechos y deberes de los ciudadar
establecidos en los articulos siguientes sean reales y efectivos, adoptando las medidas de ordenacion territ
y urbanistica que procedan para asegesaitanlo equilibrado, favoreciendo o conteniendo, segun proceda,

los procesos de ocupacion y transformacién del suelo.

El suelo vinculado a un uso residencial por la ordenacion territorial y urbanistica esta al servicio de la efectiv
del derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada, en los términos que disponga la legislacion e
materia.

1.3.2.0bjetivos de desarrollo sostenible de la Agenda Urbana Espariola

La Agenda Urbana Espafiola (AUE) es un documento estratégico, sin caracter normativo, que persigue el |
de la sostenibilidad en las politicas de desarrollo urbano, de conformidad con los criterios establecidos p
Agenda 2030, la nueva Agenda UtbtamNaciones Unidas y la Agenda Urbana para la Unién Europea.

Los objetivos recogidos en la Agenda Urbana Espafiola contribuyen a conseguir un desarrollo equitativo, j
y sostenible de las ciudades, implicando con un enfoque multidisciplinar a todos los agentes que participal
laelaboracion del planeamiento urbanistico.

Esta estrategia de desarrollo urbano de caracter integrado contiene un conjunto de diez Objetivos Estratég
gue se desglosan, a su vez, en diversos objetivos especificos. Para la consecucion de cada uno de los obje
especificos considerados, ladagdrbana Espafiola propone varias lineas de actuacion.

A continuacion, se relacionan los Objetivos Estratégicos recogidos en la Agenda Urbana Espafiola y
objetivos especificos relacionados:

A Obijetivo Estratégico: Drdenar el territorio y hacer un uso racional del suelo, conservarlo y
protegerlo
1.1. Ordenar el suelo de manera compatible con su entorno territorial.

1.2. Conservar y mejorar el patrimonio natural y cultural y proteger el paisaje.

1.3.Mejorar las infraestructuras verdes y azules y vincularlas con el contexto natural.

A Objetivo Estratégico Bvitar la dispersion urbana y revitalizar la ciudad existente.

2.1. Definir un modelo urbano que fomente la compacidad, el equilibrio urbano y la dotacion d
servicios basicos.

2.2. Garantizar la complejidad funcional y diversidad de usos.

2.3. Garantizar la calidad y la accesibilidad universal de los espacios publicos.

2.4. Mejorar el medio ambiente urbano y reducir la contaminacion.

2.5. Impulsar la regeneracion urbana.

2.6. Mejorar la calidad y la sostenibilidad de los edificios.
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A Objetivo estratégica Brevenir y reducir los impactos del cambio climatico y mejorar la resiliencia.

3.1. Adaptar el modelo territorial y urbano a los efectos del cambio climético y avanzar en si
prevencion.
3.2. Reducir las emisiones de gases de efecto invernadero.

3.3. Mejorar la resiliencia frente al cambio climético.

A Objetivo estratégico Macer una gestion sostenible de los recursos y favorecer la economia circular.

4.1. Ser mas eficientes energéticamente y ahorrar energia.
4.2. Optimizar y reducir el consumo de agua.
4.3. Fomentar el ciclo de los materiales.

4.4. Reducir los residuos y favorecer su reciclaje.

A Obijetivo estratégica Bavorecer [@oximidad y la movilidad sostenible.

5.1. Favorecer la ciudad de proximidad.
5.2. Potenciar modos de transporte sostenibles.

A Objetivo estratégica Bomentar la cohesidn social y buscar la equidad.

6.1. Reducir el riesgo de pobreza y exclusién social en entornos urbanos desfavorecidos.

6.2. Buscar la igualdad de oportunidades desde una perspectiva de género, edad y discapacidz

A Objetivo estratégica [fnpulsar y favorecer la economia urbana.

7.1. Buscar la productividad local, la generacion de empleo y la dinamizacién y diversificacion c
la actividad econdmica.

7.2. Fomentar el turismo sostenible y de calidad y los sectores clave de la economia local.

A Obijetivo estratégica Garantizar el acceso a la vivienda.

8.1. Fomentar la existencia de un parque de vivienda adecuado a precio asequible.

8.2. Garantizar el acceso a la vivienda, especialmente de los colectivos mas vulnerables.

A Objetivo estratégica Biderar y fomentar la innovacion digital.

9.1. Favorecer la sociedad del conocimiento y avanzar hacia el desarrollo de las ciudades
inteligentes (Smart cities).

9.2. Fomentar la administracién electronica y reducir la brecha digital

A Obijetivo Estratégico ABlejorar los instrumentos de intervencién y la gobernanza.
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10.1. Lograr un marco normativo y de planeamiento actualizado, flexible y simplificado que
mejore, también, la gestién.

10.2. Asegurar la participacién ciudadana, la transparencia y favorecer la gobernanza multinive

10.3. Impulsar la capacitacion local y mejorar la financiacion.

10.4 Disefiar y poner en marcha campafias de formacion y sensibilizacion en materia urbana.

asi como de intercambio y difusion de la informacion.

1.4. Objetivos de proteccién ambiental

El principal criterio de la ordenacién territorial propuesta es respetar las zonas de valor paisajistico y ambie
especifico, tratando de conseguir la integracién y convivencia entre el medio natural y el medio urbano. El ir
natural de Cercedillaies de los valores mas importantes del municipio y constituye una parte esencial de su
identidad, por lo que se pretende compatibilizar el crecimiento urbano con la conservacion del patrimonio na
existente.

Los objetivos de proteccion ambiental estdn encaminados fundamentalmente a prevenir degradacior
ambientales, corregir el comportamiento ambiental de los agentes socioeconémicos y potenciar la fortalez:
medio. La proteccion del medio ambienteray espblecer una situacion de desarrollo sostenible dentro

del medio urbano, son factores basicos a tener en cuenta en la elaboracion del Plan General.

La incorporacion de criterios ligados a un desarrollo mas sostenible en el ambito urbano en la elaboraciér
Plan General de Cercedilla procede no solo de la normativa vigente en materia de evaluacién ambiental,
21/2013, sino también de las deteion#mde una serie de documentos estratégicos, encaminados a la
progresiva concienciacion de la administracion y de la sociedad sobre los aspectos ambientales relacione
con el medio urbano.

El objetivo final es alcanzar una sociedad mas coherente en el uso racional de sus recursos, socialmente
equitativa y cohesionada y territorialmente mas equilibrada.

Entre los objetivos de proteccion ambiental considerados en la elaboracién del Plan General de Cercedill
encuentran:

9 Lasalvaguarda ambiental como principio, buscando garantizar este componente de la calidad de vi

1 Promover el desarrollo sostenible y contribuir a la integracion de los aspectos ambientales en
planificacion.

1 Poner de manifiesto la contribucién del Plan General al cumplimiento de la normativa y de los objeti\
y prioridades medioambientales establecidas en la normativa de la Unién Europea, del Estado espa
y de la Comunidad de Madrid.

1 Clasificar urbanisticamente el suelo de acuerdo con la capacidad de acogida del medio.

1 Conservar los bosques de galeria asociados a los cursos de agua y facilitar su ampliacion a los tramn
de cauce que no dispongan de ellos.

1 Garantizar la funcionalidad de los sistemas fluviales manteniendo libres los cauces.

1 Mantener la calidad visual del territorio evitando la localizacién de elementos discordantes.
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9 Potenciar, conservar o tratar, si es preciso, el ambiente natural periurbano.
1 La prevision de espacios de calidad y cantidad suficiente para un crecimiento adecuado y diversifica

Garantizar la sostenibilidad de los crecimientos propuestos por el Plan General es un criterio fundamental
se tendrd en cuenta en la redaccién de la revision del PGOU. Para ello, se procurara la consecucién
equilibrio urbano entre el espaciodtedilzafuncionalidad y organizacién municipal y los espacios orientados

a los equipamientos de caracter mas social, asi como a los espacios ludicos y con valores naturales.

1.5. Criterios generales y especificos de ordenacion

El Plan General constituye uno de los instrumentos establecidos por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suel
la Comunidad de Madrid, para la ordenacién del uso del suelo y la regulaciéon de las condiciones para
transformacién o conservacion.

El Plan General de Cercedilla (Madrid) constituye el instrumento de ordenacién general del término munic
completo, sin perjuicio de que también pueda establecer determinaciones de ordenacién detallada para am!
concretos.

Uno de los criterios basicos que se considera para la ordenacién urbanistica del municipio es el de logra
crecimiento del nucleo que favorezca la proximidad de la poblacién a los servicios y equipamientos previs
Por tanto, el nuevo Plan Generiesga hacia la consecucién de una ciudad con un caracter no solo
residencial, sino también de servicios y de generacién de actividad econémica.

Garantizar la sostenibilidad de los crecimientos propuestos por el Plan General es un criterio fundamental
se ha tenido en cuenta en la redaccion del presente documento. Para ello, se procurara la consecuciéon
equilibrio urbano entre el espadciadedi la funcionalidad y organizacién municipal y los espacios orientados

a los equipamientos de caracter mas social, asi como a los espacios ludicos y con valores naturales.

Asimismo, la adecuacion del municipio a todos los colectivos que lo forman, incluidos los que tienen movil
reducida, implica un esfuerzo de planificacion y ordenacion de la trama urbana y de los accesos a los disti
equipamientos existentes y previstos.

En los siguientes epigrafes se desglosan los criterios especificos que, conforme a los resultados del diagn6
realizado, se fijan en el Plan General para aquellos aspectos de especial relevancia en el municipio, como
el medio natural, el modeliboiesl adoptado, la estructura urbana, la vivienda, el suelo terciario, los nuevos
equipamientos y zonas verdes, la accesibilidad, la movilidad urbana, la proteccion del patrimonio y la ges
del planeamiento.

1.5.1.Criterios para la proteccién del medio natural

Adecuacion estricta del Plan a la legislacion medioambiental vigente, como base de partida para la formula
del mismo, lo que supone una evaluacion ambiental desde su génesis.

El principal criterio de la ordenacion territorial propuesta por el Plan General es respetar las zonas de v
paisajistico y ambiental especifico, tratando de conseguir la integracion y convivencia entre el medio natul
el medio urbano. El medioalaeiCercedilla es uno de los valores mas importantes del municipio y constituye
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una parte esencial de su identidad, por lo que se pretende compatibilizar el crecimiento urbano con
conservacion del patrimonio natural existente.

Se prestara especial atencidén a los cauces y a sus areas de inundacion, asimismo se protegeran los amk
de mayor valor ambiental como el Espacio Red Natura 2000, donde estéan incluidos el parque Nacional d
Sierra de Guadarrama y el parque Reglar@lideca Alta del Manzanares. Las riberas de los arroyos que
discurren en los nuevos ambitos de desarrollo se integraran en la red general de zonas verdes, conforma
una malla de corredores verdes que fomentara la proteccidén de estos ambitrswakr.puest

También se protegeran aquellos terrenos que, sin estar afectados por normativa sectorial, se ha consider
oportuna su preservacion desde el presente Plan General por sus valores paisajisticos.

1.5.2.Criterios sobre el modelo territorial

La clasificacién del suelo se ha basado en los criterios establecidos por la Ley 9/2001. A estos efectos, la m
parte de la superficie clasificada como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion esta constituida
terrenos afectados por legislamiborisl que establece su proteccién. El resto del Suelo No Urbanizable de
Proteccion es aquel que, de acuerdo con sus valores especificos, se ha estimado oportuno y convenie
preservar de la accién urbanizadora por el planeamiento.

La clasificacion y la delimitacion del suelo urbano se basaran en la realidad fisica existente. De acuerdo col
criterios establecidos en el art. 14 de la Ley 9/2001, tendran la clasificacion de Suelo Unbdnm @onsolidado
solares, asi como las parcelas que, por su grado de urbanizacién efectiva y asumida por el planeamie
urbanistico, puedan adquirir la condicién de solar, mediante obras accesorias y simultaneas a las de edifice
0 c o n s Paratre lado, sexclasificara como Suelo UiGanmMNoo la restamte supefficie de suelo

urbano y, en todo caso, la precisada de obras de urbanizacion a realizar en régimen de actuaciones integr:
de ejecucion de planeamiento, incluidas las de reforma interior, renovacion, mejora urbana y obtencion
dotacioms urbanisticas, que requieran de la distribucion equitativa de benedicios y cargas

El Suelo Urbanizable esta constituido por los terrenos susceptibles de desarrollo en el municipio. Dentro
Suelo Urbanizable, la Ley 9/2001 establece la categoria de Suelo Urbanizable Sectorizado, que estara integ
pofil os terrenos que el planeamiento general prev
se divide en sectores y se desarrolla a través de un Plan Parcial, y la categoria de Suelo Urbanizable
Sectorizado, integrada por el resto de Suelos Urbanizables.

Para la delimitacion del Suelo Urbanizable Sectorizado se ha estimado la superficie de suelo necesaria pa
incremento poblacional pretendido, de acuerdo con la actual estructura urbana y con la dindmica de crecimi
del municipio. Se trata de lentes para los que el Plan General prevé expresamente su transformacién en
suelo urbano, y se dividen en Sectores.

Se fijan los siguientes objetivos y estrategias especificas para el desarrollo sostenible del territorio munic
de forma concertada con el planeamiento general de los municipios colindantes (Los Molinos, Collado Medi
Navacerrada, El Espinar yRtalde San Illdefonso).
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1.5.3.Criterios sobre la estructura urbana

Se propone umodelo de crecimiento sostenible y equilibcatidas necesidades poblacionales actuales

y razonablemente proyectadas, consolidando la ciudad preexistente, conectando los nlcleos urbanos con
posteriores crecimientos, ordenando las zonas de borde de crecimiento disperso sin consolidar, potencia
las zonas residenciales y ofreciendo tipologias de viviendas unifamiliares, demandadas en el municipio.

Se fomentara la estructuracion de los desarrollos propuestos en el Plan medianierarmpadetmda

viarig logrando suelos pacaipamientopulblicos locales y generales de superficie igual o superior a la
minima reglamentada, cacregimiento reducido con baja densidadriviendas en nuevos desarrollos.

Se destinara también el suelo con aprovechamiento lucrativo no solo al uso residencial, sino también a o
usos complementarios (comerciales, equipamientos y servicios) que vitabcdesksatios o zonas

carentes de ellos y dinamicen la vida urbana, fomentando umaezdisc dadasosn el tejido urbano.

1.5.4.Criterios sobre vivienda

Se apuesta por mmodelo residencial de calidathndo continuidad al modelo urbanistico de viviendas en
baja densidadue caracteriza al municipio de Cercedilla, fomarsaaedadale tipologias edificatorias de
viviend&n los nuevos desarrollos.

Se fomentaravariedad de tipologias edificatorias de viviendas nuevos desarrollos, adecuando cada

zona a la necesidad de su entorno con distintas soluciones constructivas y tipolégicas. Se propone un mo
residencial familiar, con amplias zonas estanciales, equipamientos y servicios, con tigtalogias de viviel
adecuadas para todo tipo de familias.

En los nuevos desarrollos residenciales se propondra que las viviendas sometidas a algun régimen
proteccion publicae correspondan al nsecmn e20% de ladificabilidad total residencial de los nuevos
desarrollosn Suelos Urbanos No Consolidados y el 40% de la edificabilidad total residencial de los nuevc
desarrollos en Suelos Urbanizables Sectorizados

1.5.5.Criterios para los nuevos equipamientos y zonas verdes

La ubicacién de lmsevos equipamientgsde laswevas zonas verdes la ordenacion se realizara

teniendo en cuenta las necesidades y carencias detectadas en el municipio durante la fase de informac
urbanistica en la elaboracion del presente Plan General. Su cuantificacion cumplira con los estandares min
de la Lew/2001 en base a la edificabilidad maxima y al menos mantendrd los estandares actuales de
municipio.

La obtencién del suelo necesario para los nuevos conjuntos de redes en suelo urbanizable se realizara dur
el proceso de ejecucion de los sectores previamente definidos en esta clase de suelo.

La idoneidad paraildcacion de nuevas superficies dotacionsdegalorara de acuerdo con criterios de

entorno y paisajismo, la topografia del lugar, o la presencia de algin elemento especial de relevancia. NL
seran el resultado de un espacio residual en el conjunto de un &mbito. En todo caso tiatara de localizar
equipamientos eonas con una buena accesibilidpddximas a las areas residenciales o en areas
residenciales carentes de equipamientos, y formando parte en la medidaegémgesibjes de
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equipamientos y zonas verd&e garantizadacesibilidad a los equipamientosediante una posicion
estratégica respecto a las nuevas infraestructuras viarias y a las existentes.

En cuanto a la obtencién de suelos publicos con el objetivo de mejorar y ampliar las dotaciones existentes
plantea la ampliacién del cementerio, de las zonas deportivas y educativas, y la implantacién de un centr
salud.

En cuanto a lasnas verdesse plantea una malla de espacios libres en torno a los cauces, aprovechando
zonas de interés natural y paisajistico existentes. Se trata de integrar en la trared vdrdaa una
interconectadde forma que se fomenterelomridos peatonalesl desarrollo detavilidad ciclista

y la transicibn armonica dagezonas urbanas y el entorno medioambieiralndante. Con este
planteamiento se facilitard el acceso peatonal y ciclista desde las zonas resistamcidiasaélca

las zonas con mayor valor natural y paisajistico del municipio.

1.5.6.Criterios sobre movilidad urbana y accesibilidad

En relacién al transporte se plantean los siguientes aspectos:

- Afrontar los problemamdeilidad y aparcamiento que han ido consolidandose en el casco en los ultimos
afios, reordenando especialmente el trafico rodado y apostando por la movilidad peatonal.

- Mejorar las conexiones entre las zonas urbanas separadas por las barreras fisicas creadas por el rio
linea de ferrocarril.

- Creacion de un acceso alternativo al nucleo desde el sur con el fin de descongestionar el casco urba
atravesado por la carretera de acceso principal a Cercedilla y con su capacidad agotada.

1.5.7.Criterios sobre vias pecuarias

Lasvias pecuarias € c | a s i RedSapra@unicipalovia® Pecuarias Espacio Libre Protegido
uso fiVvza Pecuari ao, seg¥%wn | o establecido en | a
Madrid.

1.5.8.Criterios para la proteccion del Patrimonio Historico

El plan General incorporara entre su documentacion el dénCmaitadl ogo de Bi enes
Pr ot e,@adtudlmenté desactualizado con respecto a la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultu
de la Comunidad de Madrid, con el objetivo de garantizar la proteccién de los elementos y espacios que cue
con valores arquitectonicos, paisajistidestaled) culturales, arqueologicos, etc.

Por tanto, se revisara el catalogo de elementos protegidos del planeamiento vigente, incorporando los bie
con valores susceptibles de merecer proteccidn que no estuvieran recogidos y reconsiderando la cataloga
de algunos elementos cuya proteccErpfameamiento anterior no estuviera justificada.

Asimismo, se recogeran todogstisientos arqueoldgicos y paleontologiexistentes en el término
municipal, de acuerdo al listado mas actualizado recabado de la Direccion General de Patrimonio Cultural ¢
Comunidad de Madrid.
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1.5.9.Criterios para la gestién del planeamiento

Como criterio general, el Plan GeneGarcedillaestablece laiciativa privada y el sistema de
compensaciopara llevar a cabo la ejecucion del planeamiento, teniendo en cuenta la experiencia previa e
el desarrollo urbanistico del municipio.

Para la obtencion de terrenos destinadoedetapublicas generales establecera una asignacion
equilibrada entre los nuevos desarrollos previstos, basada en criterios de proximidad, de funcionalidad y
viabilidad, de modo que se facilite la gestion urbanistica de esos ambitos.

Ademas, serd necesadtualizar las ordenanzdsl planeamiento vigente, previendo en el nhuevo PGOU

una regulacion adaptada y precisa, de forma que su aplicacibn no genere problemas de interpretaci
ambigliedad e indefinicion. Debe tenerse en cuenta que los principales problemas detectados en
plarramiento vigente vienen derivados de las dificultades de aplicacion de sus normas urbanisticas.

Asimismo, se tendran en cuentari@enios urbanisticos suscritos entre el Ayuntamiento y propietarios
particulares.

1.5.1QCriterios para el fomento de las actividades econdémicas

Se plantea la regulacion del uso turistico en las zonas residenciales, garantizando el equilibrio entre la activ
economica y el uso y disfrute de la ciudad por parte de los vecinos.

En linea con los principios de desarrollo territorial y urbano sostenible establecidos en el articulo 3 del F
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sue
Rehabilitacién Urbana, el pregdate General adopta el criterio de favorecer, con las infraestructuras,
dotaciones, equipamientos y servicios que sean precisos, la localizacion de actividades economic
generadoras de empleo estable, mejorando los tejidos productivos, por nsédivideelipange.

Asimismo, el Plan General de Ordenacién Urbana recogera en sus textos normativos determinaciones
fomenten el desarrollo de energias renovables y la aplicacion de nuevas tecnologias que contribuyan a la m
de la calidad urbana del municipio.

Por otra parte, de acuerdo a los objetivos estratégicos de desarrollo sostenible recogidos en la Agenda Urt
Espafiola (AUE), el Plan General de Ordenacion Urbana asume el criterio de fomentar la innovacion digite
el municipio de Cercedilla, adoptananpropios los objetivos de avanzar en el desarrollo de las ciudades
inteligentes (Smart Cities), fomentar la administracion electronica y reducir la brecha digital, mediante
aplicacién de las siguientes lineas de actuacion:

a) Lineas de actuacién para favorecer la sociedad del conocimiento y avanzar hacia el desarrollo de |
ciudades inteligentes (Smart cities).

A Promover el desarrollo de los destinos turisticos inteligentes como caso particular de las Smart Citi
alservicio del desarrollo sostenible de destinos turisticos urbanos y rurales.

A Adoptar medidas a través de planes o estrategias que favorezcan la incorporacion de las nuevs
tecnologias del conocimiento (Big data y Data Mining, Inteligencia Atrtificial) en la gestidén urbana pe
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avanzar en un modelo urbano inteligente. También deberian establecerse estrategias que avancen
un modelo de territorios inteligentes.

A Impulsar la digitalizacién de las ciudades y de los servicios urbanos mediante modelos eficientes
sostenibles basados en plataformas digitales de gestion inteligente.

A Facilitar el acceso a las redes de comunicaciones moviles modificando y adaptando las normativ
autondémicas y locales a la nueva normativa estatal en la materia.

A Impulsar el espacio publico como eje vertebrador del acceso a las nuevas tecnologias por parte ¢
ciudadano.

A Considerar el despliegue de las comunicaciones electrénicas como un equipamiento basico de |
ciudades que debe formar parte de las determinaciones estructurantes de los instrumentos d
planeamiento.

A Impulsar las tecnologias limpias en los procesos de informacion y de comunicacion y en los sistem
inteligentes de transporte, asi como en la gestién eficiente y sostenible de los recursos de la ciud
(energia, agua, residuos y medio ambiente urbano).

A Apostar por un desarrollo econémico y competitivo de la ciudad basado en la innovacion, la tecnolo
y un mejor aprovechamiento del capital social y humano.

b) Lineas de actuacién para fomentar la administracién electrénica y reducir la brecha digital

A Fomentar el gobierno abierto y transparente (portales open data) que se apoya en la tecnologia ps¢
conseguir calidad y eficiencia en sus servicios y actividad y para incentivar la participaciéon ciudada
en los procesos de decision que afectan a la ciudad

A Promover la existencia de portales abiertos de informacion en los que se pueda acceder a datos
bruto y no manipulados, con los que posteriormente poder trabajar con garantia de certeza qu
favorezca, ademas, el intercambio de informacion entdesas ciuda

A Establecer mecanismos y estrategias de jerarquizacion y homogeneizacién de la informacion c
manera que sea comparable en el espacio y en el tiempo y accesible para todos.

A Aumentar los servicios de administracion electrénica facilitando los procedimientos administrativos
ciudadanos y empresas.

A Adoptar medidas de innovacién tecnoldgica con aplicaciones que acerquen al ciudadano a los servic
publicos. También est4 relacionada con el vehiculo eléctrico y el autbnomo.

A Disponer de estrategias de alfabetizacién digital de colectivos vulnerables (desempleados de lar
duracion, personas mayores, etc.) con el fin de reducir la brecha digital.

A Mejorar la formacién especializada en estas materias, tanto por parte de los empleados publicos
como de la sociedad en general.
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Titulo V. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION D

ORDENACIORROPUESTA
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Capitulo1. CLASIFICACION DEUELO

1.1. Clasesy Categorias de Suelo

El presente Avance establece como determinaciones de ordenacion estructurante la clasificacion del suelc
division de cada clase de suelo en las categorias y subcategorias correspondientes. Conforme a lo dispu
en la legislacion aplicable, se establas clases &eelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No
Urbanizable de Proteccidtglimitando cada clase de suelo en funcién de la situacion basica en que se
encuentran los terrenos y en base a los criterios de clasificacion que estaliléte tienlend®/2n

cuenta, en su caso, las categorias de cada clase de suelo que define la legislacién aplicable.
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Figura 10. Clasificacion del Suelo
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La totalidad del suelo del término municipal de Cercedilla se ha clasificado distinguiendo tres clases de sL
Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable de Proteccion. A continuacion, se describe cada
de las clases de suelo previstas:

1 Suelo Urbano (SWomprende en lineas generales la totalidad del Suelo Urbano clasificado por el
planeamiento vigente. Por otra parte, se han incluido ademas en Suelo Urbano las Unidades ¢
Actuaciodefinids en el Plan General vigente que a la fecha de redaccién del presente documento
han culminado el proceso de su desarrollo, al haberse completado su reparcelacion y urbanizacion
haberse producido la recepcién de las obras de urbanizacidel pgtupdareiento de Cercedilla.

El Suelo Urbano se dividezamas urbanas que coinciden cArelas Homogéngaspuestas
AHO1(Casco antigydAHO2(Norte del ferrocarAHO3(Suroeste del ferrocariHO4Este del

Arroyo de la TejEnsanche AHO5(Urbanizacion Cabezuely) AHO6(La Dehesilla

Dentro del Suelo Urbano se diferencian las dos categorias contempladas en |8l 9/2001.: el
Urbano Consolidad@&UC)y elSueloUrbano No Consolidad®UNC) El Suelo Urbano No
Consolidado esta constituido por cinco Ambitos de Actuacion, cuatro con uso gilbl@esidencial
1 AUWASUCOo!l oni a S2nih BAGI@hia Faontagéu 8§ @ R BUBARSTUy
SUN&G A Er mi t ai Galnltea ; yMmor bbaasish global dotaci®NE A UA
Dot a cliosotnesaplinderos Ambitos somd@srie! Planeamiento vigente.

Lasuperficie total del Suelo Urbano es dedB@8Smz2sque representa undgpde la superficie

total dehunicipicel Suelo Urbano Consolitiew® una superficie de 2304825 querepresenta

un porcentajelde47%municipal el Suelo Urbano No Consolidado urn(T53/85&29.

1 Suelo Urbanizable (SUB)N los suelos quedrian ser objeto de desarrollo urbano, habiéndose
adscrito como tales en el presente Plan General por no proceder a clasificarse como urbanos ni col
no urbanizables de proteccion (Ley del Suelo de la Comunidad de Madrith attfoekehs.

Plan General tan solo se ha previsto la inclusion de sdeatcaésgooia de Suelo Urbanizable
Sectorizad(SURS)

Se categorizan coB8uelo Urbanizable Sectorizado (S)#juellos suelos que, conforme a las
necesidades analizadas, se plaxgasamente por el presétae General que deben
transformarse &ueloUrbano. Para ello se han delimitaddorese® de ellos residenciales:
SURSL fBAUL. Las Fueng@SURL. iBAU2. NavalcabalGURS3. iIBAU3. Los Arroyuedps
SURSA. fArroyo de la T§jSURS. fLos Pradillog SURS. iRio de la VenBug y uno mixto
fBURSY. La DehesiltdLos tres primerssctoreson remitidos del Planeamiento vigente.
Lasuperficie total de Suelo Urbanizable e686%m% de suelo, que representa un porcentaje
de 1.0% de la supaif total del término municipal, siendo en su totalidad Suelo Urbanizable
Sectorizado.

1 Suelo No Urbanizable de Protecct@omprende aquellos suelos que, bien por estar sometidos a
proteccion especial sectorial o bien por sus valores intrinsecos naturales, agricolas, arqueoldgicos
ambientales, deben ser preservados del proceso urbanizador.

Dentro del Suelo No Urbanizable de Proteccion se incluyen dos categoBagldeNsuelo,
Urbanizable de Proteccion Especial (SB)yBuelo No Urbanizable de Proteccion Preservado

(SNUPRP) Dentro de la primera aparecen varias subcategorias en funcion del régimen especial de
proteccion establecido por la legislacion sectorial vigente en cada caso.

La superficie total del Suelo No Urbanizable de Proteccion es @R788m?2s, que representa un
porcentaje del 9498 de la superficie total del término municipal.
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1.2. Suelo Urbano

1.2.1.Justificacion de la delimitacion de Suelo Urbano

De acuerdo a lo establecido en el apartado 1 del articulo 14 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Ma
tendran la condicion de suelo urbano los terrenos que, formando parte de una trama urbana, cumplan alg
de las siguientes condiciones:

a) Que sean solares por ser aptos para la edificacibn o construccidon y estar completaments
urbanizados, estando pavimentadas las calzadas y soladas y encintadas las aceras de las vias urbar
municipales a que den frente y contando, como minimaymiodake shastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico conectados a
correspondientes redes publicas.

b) Que cuenten con urbanizacion idénea para la edificacién o construccion a que deba otorgar sopa
y realizada en grado suficiente, que proporcione, en todo caso, acceso rodado por via urban
municipal, abastecimiento de agua, evacuacion de aglessyresiahirgistro de energia eléctrica

y alumbrado publico.

¢) Que estén ocupados por la edificacién o construccion al menos en las dos terceras partes de |
espacios aptos para la misma, conforme a la ordenacion que establezca el planeamiento urbanistic

d) Queestén urbanizados en ejecucion del planeamiento urbanistico y de conformidad con sus
determinaciones.

Por tanto, la delimitacion del Suelo Urbano constituye un hecho reglado. El Plan General ha incluido en
clase de suelo Unicamente los terrenos que cumplen las condiciones exigidas legalmente, por lo que pu
considerarse perfectamente justificidianidgacion del Suelo Urbano recogida en el presente Avance.

La delimitacién de Suelo Urbano propuesta en el presente Avance del Plan General se ha realizado atendie
al cumplimiento de las condiciones exigidas por las Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. En este ser
se ha efectuado una comprobaciomiteldiél suelo urbano recogido en el instrumento de planeamiento
anteriormente vigente, ajustandolo en algunos casos a la realidad topogréfica y a las caracteristicas actu.
gue presentan los terrenos en la actualidad. Asimismo, se ha irfrpbrddoalaquellos suelos que

durante la vigencia del anterior instrumento de planeamiento urbanistico han sido objeto de desarrollo y
encuentran urbanizados.

También se han incluido aquellos &mbitos que se encuentran culminando la gestiéon para su desarrollo, pt
gue se estima que antes de la aprobacion definitiva del nuevo PGOU las obras de urbanizacion previstas
encuentren ejecutadas y recibidas gon&miento.

1.2.2.Categoria de Suelo Urbano Consolidado

ElSuelo Urbano Consolidado (Sd@sificado por el presente Avance del Plan G&encdida se
encuentra constituido por todos los solares y por las parcelas que, por su grado de urbanizacién efectiv
asumida por el planeamiento urbanistico, puedan adquirir la condicion de solar, mediante obras accesori
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simultaneas a las de edificacion o construccién, y que cumplan alguna de las condiciones establecidas e
apartado 1 del articulo 14 de la Ley 9/2001.

T

T

Los que estaban clasificados como tabkmesimiento general vigente, y que cumplen las
condiciones de urbanizacion efectiva definidos efdla LSCM

Se harexcluido los terrenos ocupados por las urbanizaciones de Colonia de las Dehesas y Coloni
del Valle de la Fuenfria, clasificadas en las NNSS como Suelo Urbano, al estar incluidas en zon:
delimitadas por la legislacion sectorial como Suelos No Ulbdespaitlies Proteccién, a los que

habria que afadir los conjuntos edificatorios de Camorritos y Puerto de Navacerrada (que no s
incluyeron con esta clasificacion en el planeamiento vigente).

Las Unidades de Actuaciéon en Suelo Urbano definidas en el Plan General vigente que a la fecha
redaccion del presente documento han culminado el proceso de su desarrollo, al haberse completa
su reparcelacién y urbanizacion, y haberse producid@®tadedap obras de urbanizacion por

parte del Ayuntamiento de Cercedilla2UABWMat al a4 i el @a® Qu iURGHJe s 0.

Aquellos suelos de borde del casco urbano que, aun no estando delimitados como tal en e
planeamiento general vigente, cumplen con todas las condiciones establecidas qralaley del suelo
ser clasificados como tal, y que por tanto se integran en la trama urbana.

El contenido urbanistico del derecho de propiedad en Suelo Urbano Consolidado comprende, ademas de
derechos generales de la propiedad recogidos en la Ley 9/2001, los siguientes derechos y deberes, cl
ejercicio se verificara secuencialmente segda: proc

10.

2°.

3°.

40

5°.

Realizar las obras ordinarias de caracter accesorio que resten para completar la urbanizacién de for
gue la parcela adquiera la condicion de solar con caracter previo o, en su caso y en las condicion
gue se fijen, de forma simultanea a la edificacion.

Edificar en el solar en las condiciones y, en su caso, plazos establecidos por el planeamiento.
Destinar la edificacién a alguno de los usos legitimados por la ordenacién urbanistica en vigor.

Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacién a fin de que ésta mantenga en todo momento |
condiciones minimas requeridas para la autorizacién de su ocupacion.

Realizar los deberes de cesion previstas para las actuaciones de dotacion en el articulo 19 bis de
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En Suelo Urbano Consolidado, los terrenos estaran legalmente vinculados a los usos previstos por
ordenacion urbanistica y, en su caso, a la construccion o edificacion, asi como afectados por la carga d
ejecucion y la financiacion de todas lasdebrabanizacion que aun resten para que la parcela
correspondiente adquiera la condicién de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesién a titulo gratuito d
superficie destinada a vial, y las infraestructuras de urbanizacion pendientesia fmettnteleogte la

parcela, cuando ello fuera posible, y al pago de la cuota de urbanizacién correspondiente, en otro caso.

la Ordenacion Propue
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Cuando proceda, la realizacion de cualquier acto de edificacién requerird con caracter previo, la puest
disposicion del Municipio de la superficie a que se refiere el nUmero anterior y la prestacion de garantia sufic
para la realizacién de lassateaurbanizacién pendientes.

Para la materializacion de la superficie edificable permitida podra autorizarse la edificacion, aun cuand
parcela correspondiente no tenga la condicion de solar, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a. Asuncion expresa y formal por el propietario de los compromisos de proceder a la realizacio

simultanea de toda la urbanizacién pendiente y la edificacion y de formalizacion, en su caso, de
cesion de superficie de vial asimismo pendiente, asi comcapadeid ni utilizacion de la
edificacion hasta la total terminacion de las obras, la materializacién, en su caso, de la cesién y
efectivo funcionamiento de los servicios urbanos correspondientes.

El compromiso de no ocupacion, ni utilizacion, incluird el de consignacion de condicién, con idénti
contenido, en cuantos negocios jusiglicelebren con terceros e impliquen el traslado a éstos de
alguna facultad de uso, disfrute o disposicidén sobre la edificacion o parte de ella.

Prestacion de garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion de las obras d
urbanizacién comprometidas.

El presente Avance del Plan General ha clasificado como Suelo Urbano Consolidado los siguientes d&mbitc

T

SUGL. Casco antigudAmbitale 20,66 ha de superfgitaadal norte del trazado de la linea de
ferrocarril, juntoSWG2. Se trata de la zona urbana mas antigua del,nonicipeomorfologia

tipica de manzanas compactas desigencigiredominante, donde se ubican los equipamientos

mas representativos.

SUG2. Norte del ferrocarriEsta zona tiene una superficie de 51,77 hectareas y se sitla entre la
linea ferroviaria y el inicio de las zonas de especial proteccion del norte del municipio. Este ambi
tiene un uso global residencial unifamiliar, con diversas densidades, quinsiGadirhdos

conjuntos de uso residencial multifamiliar (La Erilla y Vista Hermosa).

SUGS. Suroeste del ferrocarkls el &mbito de Suelo Urbano Consolidado mas extenso (109,45
ha), que une el nacleo urbano desde las vias del tren con el limite municipal de Los Molinos al sur.
uso predominante es el residencial unifamiliar de baja densidad (tipologiaguadkatasinaun

se encuentran tipologias adosadas, en hilera y conjuntos de vivienda multifamiliar: San Andrés,
Tomillar y Pefia Blanca.

SUCA. Este del Arroyo de la T&sate ambito urbano d&2igectareas, se sitla al este del Casco

Antiguo, separados por la vaguada intermedia que genera el cauce del Arroyo de la Teja. Esta zo
urbana es de uso caracteristico residencial unifamiliar de baja densidad.

SUGS. Urbanizacion La Cabezugtia zona urbana se ubica al sur ddl 8aleéctados a través

de un puente donde discurre el Camino Viejo de El Escorial, contando con una superficie de 21,72 |
Se encuentra en un avanzado estado de consolidacion siendo el uso predominahte el residenc
unifamilian sus tres variantes tipoldgicas: aislada, adosada y en hilera. Este ambito cuenta con une
amplia superficie de zonas verdes en las zonas periféricas.

SUGS. LA DehesillaSe trata de una zona dotacional situada al oeste de los ambitos urbanos de
Cercedilla, de unos 13,97 ha de superficie, donde \s&rioBecpipamientos de escala urbana

del municipio: Cementerio, Tanatorio, Subestacion Eléctrica, IES CarDebesida-utbol y
PadelMataderpPuntoLimpio de Cercedilla
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Figura 11. Ambitos de Suelo Urbano Consolidado

1.2.3.Categoria de Suelo Urbano No Consolidado

ElSuelo Urbano No Consolidado (SUWhGjficado por el presente Avance del Plan General de Cercedilla

se encuentra constituido por toda la superficie que aongdleidaes para ser clasificada como Suelo
Urbano, pero no puede ser incluida en la categoria de Suelo Urbano Consolidado y, en todo caso, la preci
de obras de urbanizacién a realizar en régimen de actuaciones integradas de ejecucion del planeamiel
incluidas las de reforma inteeonoyvacion, mejora urbana u obtencion de dotduoristicas, que

requieran de la distribucién equitativa de beneficio&yamargasdo urbanistico del derecho de propiedad

en Suelo Urbano No Consolidado comprende, ademas de los derechos generales de la propiedad recogidc
la Ley 9/2001, los siguientes derechos, cuyo ejercicio se verificara secuencialmente segun proceda:

a. Instar a la aprobacion del pertinente planeamiento de desarrollo a fin de establecer la ordenacic
pormenorizada precisa para legitimar la actividad de ejecucion del planeamiento.

b. Instar a la delimitacion de la correspondiente unidad de ejecucion y al sefialamiento del sistema
ejecucion.

c. Llevar a cabo la actividad de ejecucion o, en todo caso, intervenir y participar en ella con arreglo
principio de distribucion equitativa de beneficios y cargas, y en los términos y condiciones
determinados en el Titulo 11l de la Ley 9/2001, sabases én que aquélla deba realizarse por
un sistema publico de ejecucion.

Durante el proceso de ejecucion del ambito de actuacion los propietarios de suelo urbano no consolid:
tendran, ademas de los generales, los siguientes deberes especificos:
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Abstenerse de toda actuaciéon en contra o al margen del sistema de ejecucién que se hayz:
determinado.

Efectuar a titulo gratuito, en la forma y cuantia dispuesta en la Ley 9/2001 y en el contexto del sistel
de ejecucién establecido, las cesiones de suelo reservado para las redes de infraestructuras
equipamientos y servicios publicos.

Ceder a titulo gratuito al Ayuntamiedéoagelillaen solares, en la forma y cuantia dispuesta por

la normativa de aplicacién, de las superficies precisas para la materializacién del 10 por ciento d
producto del aprovechamiento tigedele reparto a la que pertenece el &mbito.

Costear y, en su caso, ejecutar en las condiciones y los plazos fijados a tal fin y en el contexto d
sistema de ejecucion establecido al efecto, la totalidad de las obras de urbanizacion, incluida la pa
gue proceda de las obras precisas para daegomaexion del &mbito de actuacién a las redes
generales y, en su caso, supramunicipales de infraestructuras, equipamientos y servicios de |
ordenacién estructurante del planeamiento general y la integridad y funcionalidad de éstas, asi cor
para reforeamejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la
sobrecarga que suponga la puesta en uso del ambito de actuacion.

Realojar a los ocupantes legales de inmuebles que constituyan su residencia habitual, en la
actuaciones urbanisticas que exijan el desalojo de dichos ocupantes y en los supuestos, términos
condiciones establecidos por la legislacién de pertingate aplica

En el Suelo Urbano No Consolidado solo podran realizarse, mientras no cuente con ordenacién pormenoriz

a. Las obras correspondientes a infraestructuras, equipamientos y servicios publicos de las rede

C.

definidas por la ordenacion estructurante del planeamiento general, asi como las de infraestructura
servicios publicos de la competencia de cualquiekdrdimilstsaciones publicas y los servicios
publicos prestados por compafilas suministradoras que sean compatibles con la ordenaciol
establecida en el planeamiento.

Los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones de cardcter provisional que no estél
expresamente prohibidas por la legislacion sectorial ni por el planeamiento, los cuales habran de ce
en todo caso y ser demolidas, sin indemnizacion atglmdo @crdare la Administracion
urbanistica. Las licencias o autorizaciones que se concedan con estas condiciones, deberan s
aceptadas expresamente por el propietario.

La eficacia de las licencias quedara condicionadzaso fodaprestacion de garantia por importe
minimo de los costes de demolicion y desmantelamiento, asi como de inscripcion en el Registro de
Propiedad del caracter precario de los usos, las obras y las instalaciones.

Las obras de mantenimiento y conservacion de construcciones, edificios e instalaciones.

El establecimiento de la ordenacion pormenorizada del Suelo Urbano No Consolidado conlleva:

a. La vinculacion legal de los terrenos al pertinente proceso urbanizador y edificatorio del ambito ¢

actuacion o de las unidades de ejecucion en las que se divida, en el contexto del sistema de ejecuc
determinado al efecto.

La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en los términos del sistema de ejecucion que
fije al afecto, al cumplimiento de los deberes legales de la propiedad, tal como resulten precisados |
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el planeamiento urbanistico, asi como, en su caso, a la distribucién equitativa de los beneficios y cart
entre los propietarios. Cuando la superficie total de los terrenos con destino o uso publicos y carac
dotacional previamente existentes emthde@ecucion sea igual o superior a la que deba resultar

de la ejecucion del planeamiento urbanistico, se entiende sustituida una por otra, percibiendo
Administracion el exceso, si lo hay y en la proporcién que corresponda, en terreigieslcon edificabil

c. La afeccién legal de los terrenos al cumplimiento de la cesién correspondiente al 10 por ciento d
producto del coeficiente de edificabilidad del ambito de actuacion o de las unidades de ejecucién
las que se divida, por la superficie del mismoseelcedakd urbanizado al Ayuntamiento de
Cercedilla

d. EIl derecho de los propietarios a la adjudicacién de solar o solares resultantes de la ejecucion ¢
proporcion al valor del terreno por ellos aportado, salvo que no asuman la ejecucion ni participen
ella.

e. La afectacion legal de los terrenos obtenidos por la Administracion en virtud de cesion a titulo gratu
y por cualquier concepto a los destinos previstos por esta Ley y, en virtud de la misma, por ¢
planeamiento urbanistico.

Antes de la finalizacién de las obras de urbanizacion no es posible, con caracter general, la realizacién de ¢
actos edificatorios o de implantacién de usos que los provisionales previstos en el apartado 1.b del articuls
de la Ley 9/2001. Sin enthgrgdra autorizarse la edificacién vinculada a la simultanea terminacién de las
obras de urbanizacién inmediata a la parcela de que se trate, en las mismas condiciones que en el Suelo Ur!
Consolidad&l presente Avance del Plan General ha clasifica@oelo Urbano No Consolidado los
siguier@sambite:

f SUNGL. (UASU Colonia San Antonid)mbito destinado a uso global residencial, situado al norte
de la zona este del arroyo de la Teja (Ensanche) junto al Camino de Santiago y proximo
equipamientos como el polideportivo, centro de salud o plaza de toros de Cercedilla. Este ambito e
fornado por los terrenos de la antigua Unidad de Actuacion en Suelo Urgaes&é®luentra
sin desarrollar, conforme a lo establecido en el articulo 14.2.b. de la Ley del Suelo de la Comunid
de Madrid. Se puede observar como se han desarraladeieratés en el interior de la
delimitacién, que se incluyen dentro del ambito para compartir los beneficios y cargas del proce:
urbanizador del &mbito. Tiene una superfigiddet@reas, y una capacidad estimada para unas
30 viviendas.

f SUN@. (UASW Colonia FarmacéuticAmbito destinado a uso global residencial, situado al este
de la urbanizacion de Los Arroyuelos. Este ambito esta formado por los terrenos de la antigua Unid
de Actuacién en Suelo Urbano-B48&/se encuentra sin desarrollar, conforme a lo@stablecid
el articulo 14.2.b. de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. Actualmente se puede observar
el interior de la delimitacion la existencia de dos viviendas que se incluiran en el proceso de desarrc
del amipo. Cuenta con una superficie de 1,51 ha y una capacidad para unas 23 viviendas.

f SUNG3. (UASWB) Ambito destinado a uso global residencial, situado al suroeste de la urbanizacion
de Los Arroyuelos, junto a la Calle Matalascabras. Este &mbito esta formado por los terrenos de
antigua Unidad de Actuacién en Suelo Urbat#tioduASHE encuentra ssadrollar, conforme a
lo establecido en el articulo 14.2.b. de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. Cuenta con u
superficie de(ll hectarea y una capacidad para alojar unas 15 unidades residenciales. Segun

Blogue HVolumen [IMemoria Justificativa de la Ordenacion adopfadscripcion y justificaciomesl
la Ordenacion Propue



PLANGENERAL DERDENACIONRBANA DEEERCEDILLAVADRID DOCUMENTO Z&/ANCE

informacion facilitada por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Cercedilla, este ambito <
encuentra actualmente en fase de desarrollo.

f  SUN@. UA Dotacionaf\mbito destinado a uso global dotacional, situadeGang éhtkhzado
del ferrocarril, con una superficie de 7,61 ha, correspondiente con una bolsa de suelo vacante califice
segun el planeamiento vigente como equipamiento y perteneitiedéeidnina

f SUNGs. Ermita Santa Mari&Calle HachasAmbitade unas 2,99 festinado a uso global
residencial, discontinuo por el paRtoddt la Ventsituado en torno a la Ermita de Santa Maria,
donde se ubicara el viario de conexién er@®2 g léls zonas urbanas del norte y este, asi como
un tramo del Corredor Verde del Rio de la Venta. Se prevé que albe2guddadesas 4
residenciales.

El conjunto de las caracteristicas que presentan los ambitos descritos permite su clasificacion como St
Urbano No Consolidado al concurrir en los mismos los requisitos establecidos en el articulo 14.2.b de la Le
Suelo de la Comunidad de Madad./Afabitos de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado ofrecen una
oportunidad de mejora del nacleo urbano de Cercedilla, completando la ordenacion de la trama en Suelo Url
e incorporando en ellos nuevas dotaciones para el municipio. Confdgd@la & pmsénte Avance se

limita a definir la ordenacion estructurante, por lo que las redes locales se definiran de forma pormenorizad
sucesivas fases del PGOU.

1.3. Suelo Urbanizable

Tal y como se define en el articulo 15 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Ma
itendr8n | a condici-n de suelo urbanizable | o0s
suelo, mediante su clasificacién, por no proceder serlo a las clases de suelo urbano y no urbanizable
pr ot eSecategoniza coloelo Urbanizable Sectorizado (S@R@ctamente aquellos suelos que

fel planeamiento general prevea expresamente que deben transformarse én.suelo urbano

El régimen urbanistico de aplicacion sera el definido en el articulo 23 de la Ley 9/2001. El derecho de
propietarios a la adjudicacion de solar o solares resultantes de la ejecucion serd en proporcion a la super
de terreno aportado por los mismos.

Para el desarrollo del suelo urbanizable sectorizado se requerira la aprobacion del preceptivo Plan Parcial
como el Proyecto de Reparcelacién y el Proyecto de Urbanizacion, salvo en aquellos sectores en los qu
Plan General incorpore la ordermmiteenorizada, para los cuales no sera exigible la tramitaciéon del Plan
Parcial. Se realizara la equidistribucion de beneficios y cargas, conforme a lo legalmente establecido, y
efectuaran las cesiones de suelo publico, asi como la cesion deprb@ethaeliento lucrativo al
Ayuntamiento.

Se heclasificada totalidad d8lLielo UrbanizabmaSectorizad@n siete sectoresdistintas zonas

del municipio de Cercediil@ctamente colindarades Suelos Urbanos existetdssterrenogue
ubicados en la zona intersticial que ocupan los terrenos junto al Arrgymtie lasTejecleos de Suelo
Urbanal norte del ferrocaatfileste del Suelo Urbano delrfehe (dos sectoremitidosampliando la

zona urbardotacionalelLa Dehesill€ementenal sur del trazado del ferrocarril, generan un nuevo borde
urbano al este, al que se afiade un sector remitaoetirstieriole esta zon&®AU3 los Arroyuelos)
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Se han propuesto dos diferentes usos globales en los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado: el Uso G
Residencigbara seis de los siete sectores y el UsdMbttdgzdra el Ultimo sed®®URS?). La division

en sectores se ha basado en criterios como la inclusién de parcelas catastrales completas, en la medida ¢
posible, y el establecimiento de una superficie con un tamafio apropiado para facilitar su agil gestion y ejecu

El presente Avance del Plan General define una Gnica Area de Reparto formada por la totalidad de los su
urbanizables sectorizados, a la que se asigna el uso global residencial por ser el predominante.
Aprovechamiento Unitario del Area de Regaltmnjunto del suelo urbanizable sectorizadd 2893 de

m2ch/m2s En el apartado especifico de la presente Memoria se describe y justifica el célculo del
Aprovechamiento Unitario del Area de Rgifuielo Urbanizable Sectorizado clasificadogsents p

Avance del Plan General de Cercedilla se encuentra constituido por los siguientes sectores:

1 SectoiSURSL. (SAUL Las Fuent@scon us global residengiauperficie d&4.940m2s Se
localiza en suelos colindantdsndé noreste d8lLelo Urbano del ercden de Cercedilla
delimitado por la carrete@®1y elrroyo de las Foen al este, generando zovea verde en
esta zona. Constituye una propuesta de crecimiento de suelo con uso global residencial del PGOU
la zona este del nlcleo urbano, y permitird completar el anillo del Ensanche de Cercedilla y alberg
terrenos de zona verde vinculados eddCorerde del Arroyo de las Fuentes. Este ambito esta
formado por los terrenos de la antigua area de Suelo Apto para Uthqnéaatuaihente
encuentra sin desarrollar, conforme a lo establecdéelo 4/5.2.a. de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid. Tiene una capacidad prevista paral2i@jariemndas

1 SectolSURS. (SAU2 Navalcabaljpcon uso global residencial y superficiead®dm?2s.Se
localiza en suelos colindantestal de la zona daelo urbano deéhsanche de Cercedilla,
delimitado al norteonla carretera-B22 y al swon ldinea de ferrocarril, generando un borde
urbano uniforme en paralelo al cauce del rio de las Fuentes. Este ambito esta formado por los terrer
de la antigua area de Suelo Apto para Urbarzgqu&atualmente esta en fase tramitacion, pero
se encuentra glasarrollar, conforme a lo establecido en el articulo 15.2.a. de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid. Este desarrollo de uso residencial actualmente se encuentra en tramitacion
tieneuna capacidaesidencial aproximada de 9@ asviendas.

1 SectoBURS3.(SAU3 Los Arroyuelgscon uso global residencial y superf2ieBdem?2s Este
ambito esta formado por los terrenos de la antigua area de Suelo Apto para3.hhbanizar SAU
actualmente esta en fase tramitacioge gercuentra sin desarrollar, conforme a lo establecido en
el articulo 15.2.a. de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. Se encuentra en tramitacic
actualmente, segun informacion facilitada por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Cercedill
cuenta con una cajoad para undé unidades residenciales.

1 SectoSUR$A. Arroyo de la Tejeon uso global residencial y superfiéfel®dms2s Esta zona
de Suelo Urbanizable, ocupa el espacio intersticial donde se ubican los terrenos colindantes al Arrc
de la Teja, generando un espacio urbano intermedio que conecta el Casco antiguo con el Ensanct
Los objetivos urbanisticos de la propuesta siector de Suelo Urbanizable, es la consolidacion y
conexion de los tejidos urbanos ubicados al norte de la linea de ferrocarril, manteniendo un
continuidad de usos y de densidades edificatorias, con los &mbitos del Casco Antiguo y Ensanch
Adenasgl sistemaiard propuest permitgenerar una red de movilidad interconectada con el resto
de las zonas urbanas de Cercedilla. Se prevé ubicar junto al cauce del Arroyo de la Teja, un correc
verde que discurra en direccionsnoyigonectando las zonas protegidas del norte cateel resto
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zonas urbanas de Cercedilla. La delimitacion de Suelo Urbanizable permitirg®2alojar unas
viviendas.

1 SectoiSURSh. Los Pradillosdesarrollo de uso residegcsalperficie &8.570 m2djene una
capacidad residencial féviviendas.eSubica al este de la zona al sur del ferrocarril, absorbiendo
el Camino de Santa Maria y la Calle de Las Pozas. Este sector se prevé que sea atravesado por
vial que permitira la conexién ent@22 Wos nucleos urbanos al norte a través elastantd
bajo la linea de ferrocarril en la calle de lasLit@ras y con la Urbanizacion de la Cabezuela al
ede, mediante un vial que discurre en paralelo al sur de las Vias\d&rirparmitira la conexion
entre los corredores verdes propuestoRiendel la Venyael Arroyo de la Teja, ademas de
conectar con las zonas verdes de la Urbardedei Cabezudiste sector podra albergar unas
177 unidades residenciales.

1 SectoBURSS. Rio de la Ventur, con uso global residencial y superfidi®@k m2sSe localiza
en suelos colindantes al suelo urbano de la zona suroeste del ferrocarril, delord&dm por el
Ventaquepermitirq dar continuidad al Corredor Verde del Rio de la Venta, generando una conexior
con la Ermita de Santa Maria. Este pequeftusateion una capacidad prevista par&8nas
viviendas.

1 SectolSURSE/. La Dehesillacon uso global mixto (terciaritustiiial) y una superficié &84
m2s.El presente Plan General planteara para este Sector una propuesta de ordenacion que respeta
las afecciones ambientales presentes en el entorno proximo, estableciendo parametros de ba
densidad edificatoria y propondréa la implantacion de usos geduhjotivogacto ambiental, en
consonancia con el modelo territorial que se pretende implantar en el municipio de Cercedilla. L
propuesta fomentaractmectividad del Ensanche de Cercedilla con la zona del Cementerio,
permitiendo dotar de equipamietesanios a dicho ambito. Este sector albergara terrenos de zona
verde vinculados al Corredor Verd@édellas Fuentes.

1.4. Suelo No Urbanizable de Proteccion

El Suelo No Urbanizable de Protecdi@pecial(SNUP)xomprende aquellos terrenos que resultan
inadecuados para su urbanizacién, bien por estar sometidos a algun régimen especial de proteccion pc
planeamiento territorial o la legislacién sectorial, o0 bien por sus valores intrinsecos quéeherakente Plan

ha considerado necesario preseeraro de esta categoria se definen las siguientes subcategorias:

1 SNUFE del Parque Naciondé la Sierra de Guadarranaluye los terrenos de suelo no
urbanizable de proteccion especial incluidos como Parque Nacional de la Sierra de Guadarrarr
(PNSG) por Ley 7/2013, de 25 de junio, con el fin de preservar su amplio y valioso patrimonio natu
y cultural. Dentro de esfiacategoria se establedeno zonificaciones que afectan al término
municipal de Cercedilla

0 Zona de uso restringid€onstituida por areas que presentan un elevado grado de
naturalidad, aunque hayan podido sufrir un cierto grado de intervencion humana, mantienel
sus valores naturales en buen estado o se encuentran en fase de regeneracion. Subdivididk
en subzonas:
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1

A SNUFE del Parque Nacional. Zona de Uso Restringido A-ESNURA).
Presentan los mayores valores, aunque sin llegar a requerir la total restriccion del
uso publico y social.

A SNUFE del Parque Nacional. Zona de Uso Restringido B-ESNIRB). Es
la vocacion natural denkyor parte territorio del parque nacional, con elevados
valores que se puede conciliar con un uso publico y social de baja intensidad.

A SNUFE del Parque Nacional. Zona de Uso Restringido C-ESNIRE).
Presentan valores importantes, pero compatibles con un mayor nivel de usos
tradicionales y uso publico que las subzonas precedentes

0 Zona de uso moderadéreas caracterizadas por un ambiente de clara dominancia natural

en las que se permite el acceso de las personas visitantes, incluyendo también las areas
manejadas histéricamente por las poblaciones locales en régimen extensivo y/o comunal qu
han dadaugjar a recursos y procesos naturales que merecen la consideracion de valores
culturales materiales e inmateriales del parque. Los criterios de subzonificacién son los
siguientes:

A SNUFE del Parque Nacional. Zona de Uso Moderado BESNIMB). Areas
de uso recreativo donde el acceso publico peatonal es libre.

SNUFE del Parque Nacional. Zona de Uso Especial -6sRUE) Son las areas de

reducida extension en las que se ubican las construcciones, instalaciones e infraestructura
mayores cuya localizacién en el interior del parque se considere necesaria. También alberge
con criterios de minimo impacto, las instalasaessimprescindible establecer para el

uso publico y para las actividades de gestiéon y administraciéon. Incluye, igualmente, las
instalaciones e infraestructuras preexistentes que se a#lman asaobmo aquellas

otras que vayan a albergar servicios de interés general conformes con la finalidad del parque
Se incluyen en esta zona, también, las carreteras y las infraestructuras de transporte
preexistentes.

SNUFE del Parque Regiomt# la Cuenca Alta del Manzandresuye los terrenos de suelo no
urbanizable de proteccién especial incluidos como Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanar
cuya proteccion se se materializé con la promulgacion de la Ley 1/1985, de 23 de enero, del Parq
Regional de la Cuencta Alel Manzanares. Dentro de esta subcategoria se @stablece
zonificacién que afecta al término municipal de Cercedilla

0 SNUFE del Parque Regional. Reserva Natural Educativa. Zona AZX-SNUP

Constituida por aquellas areas del Parque que presentan intereses relevantes de caracte
natural y cientifico, por la presencia de manifestaciones vegetales, faunisticas,
geomorfoldgicas, hidrogeolégicas y paisajisticas objeto de consideracion, incluyendo
ecosistemas escasamente modificados.

1 SNUFE delPlan de Ordenacion de Recursos Naturales de la Si@uadkrramdncluye los

terrenos de suelo no urbanizable de proteccion especial incluidos por la ordenacién de los recurs
naturales de la Sierra de Guadarrama en el ambito territorial de la Comunidad de Madrid, aproba

la Ordenacion Propue
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por el Consejo de Gobierno, mediante el Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, con el objetivo
conciliar la proteccién del medio ambiente con la calidad de vida de la poblacion local y la conservac
de los usos tradiciondleEntro de esta subcategoria se estahletteronificaciones que afectan

al término municipal de Cercedilla

0 SNUFE del PORN. Zona de Conservacién y Mantenimiento de usos tradicionales
(SNUFE-ZCMUT) Ocupan niveles altitudinales intermedios o bajos en la cadena
montafiosa, constituyendo el escenario privilegiado de las actividades forestales
tradicionales. En ellas se estima compatible el mantenimiento de buena parte de los usos
agropecuarios y aprinegsientos tradicionales actuales, adecuadamente regulados, con los
niveles de proteccion planteados.

0 SNUFE del PORN. Zona de Aprovechamiento ordenado de los Recursos Naturales
(SNURE-ZAORN)Incluye &reas con notables valores propios que es preciso salvaguardar,
requiriendo un régimen especifico de proteccion, adaptado a sus peculiaridades y compatibl
con la practica agraria y los usos tradicionales en estos territorios.

0 SNUFE del PORN. Zona Especial (SEZB) Integra el area edificada y utilizada como
estacion de esqui en el entorno del puerto de Navacerrada. Su mantenimiento permite e
control efectivo de su evolucién, contemplandose tanto su posible restauracion ambiental s
en un futuro se modificase mfextm socioecondmico actual, como la ejecuciéon de
instalaciones minimas que permitan la gestibn coordinada de ambas si por motivos
medioambientales, como disminuir la presién antrépica debida a los amo#&gos, 0 por
de seguridad o proteccion ciudadana fuese necesario.

0 SNUFE del PORN. Zona de Transicion (88JB Constituyen el recinto externo de
amortiguacion, que llega al limite del @mbito de ordenacion. Comprenden territorios
periféricos, en los que coexisten areas en estado de cierta naturalidad con otras intervenida
por el hombre. En ellas es precis@attittipo de gestion que proteja la calidad del paisaje
en sus aspectos natural, rural y urbano, sin bloquear la posibilidad de desarrollo de los
nucleos urbanos actuales. Asi pues, en estas zonasrdaetsgd@stonedidas oportunas
para el desarrollo de un urbanismo sostenible, salvaguardando los paisajes, usos y modos d
vida tradicionales, sin menoscabo de la mejora de la calidad de vida de sus habitantes.

1 SNUFE de Carreteras (SNBEA) Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion
especial afectados por las carreteras que atraviesan el término QanoezipkSderegulacion
estard4 sometida, segun corresponda, a lo dispuesto en el Decreto 29/1993, por el que se aprueba
Reglamento de Carreteras de la Comunidad de Madrid y en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre,
carreteras.

1 SNUFE de Ferrocarriles (SNBH#E) Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccién
especial afectados por las infraestructuras ferroviarias que atraviesan el término municipal d
Cercedilla. Su regulacién estara sometida a lo dispuesto en la Ley 38/2015, de 29 de septiembre,
sector ferroviario.

1 SNUFE de Cauces y Riberas (SMEHER) Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de
proteccion especial ocupados por los cauces y riberas de los rios y arroyos que atraviesan el térmi
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municipal de Cercedilla. Su regulacién esta sometida a lo dispuesto en el R.D. 1/2001, de Aguas y
R.D. 849/1986, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

SNUFE de Vias Pecuarias (SNENP) Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion
especial afectados por las vias pecuarias que discurren por el términdCencediltad e

regulacion esta sometida a lo dispuesto en la Ley 3/1995, de Vias Pecuarias y a la Ley 8/1998, de V
Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

SNUFE de Montes de Utilidad Publica (SEBWRIP)Incluye los terrenos del suelo no urbanizable

de proteccion especial que forman parte de Montes de Utilidgxisteatdsaen el término
municipal de I&ercedillaSu regulacién estd sometida a lo dispuesto en la Ley 16/1995 de 4 de
Mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid

SNUFE de Montes Preservados (SHENP Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de
proteccion especial que forman parte de Montes Presistesudes en el término municipal de
lasCercedillsSu regulacion esta sometida a lo dispuesto en la Ley 16/1995 de 4 de Mayo, Forestal y
de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid.

SNUFE de Zona Especial de Conservacién (SNI)PIincluye los terrenos del suelo no
urbanizable de proteccion especial que forman parte de la Zona Especial de Conservacion (ZE(
AfnCuenca del rzo Guadarramao en el t®r mino mu
lo dispuesto en el Decr@®2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, por el que se
declara Zona Especial de Conservacion a partir del Lugar de Importancia Comunitaria previamer
listado y se aprueba su Plan de Gestion.

SNUFE Cultural (SNUERCU) Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de proteccion especial
gue ostentan valores culturales susceptibles de ser protegidos en el térmii@encedidipal de

Su regulacion esta sometida a lo dispuesto en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histor
Espafiol y en la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

Dado que algunos suelos ostentan valores susceptibles de ser incluidos en mas de una subcategoria de S
No Urbanizable de Proteccién Especial, se han aplicado dichas subcategorias de forma concurrente, debie
prevalecer en caso de contradicciéallmsted régimen que otorgue una mayor proteccion.

ElSuelo No Urbanizable de Proteccion Preservado-f&gNuduye aquellos suelos que el plan general
considera que deben ser protegidos del proceso de urbanizacion por sus valores e iltenfioexistentes.
de esta categoria de suelo no urbanizable se definen las siguientes subcategorias:

1

1

SNUFP de Bosques de Ribera (SNRBR) Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de
proteccion preservada no sometidos a legislacion sectorial, pero con especiales valores
medioambientales de vegetacion riparia objeto de proteccion.

SNUFP de Proteccion Paisajistica (SNAR) Incluye los terrenos del suelo no urbanizable de
proteccion preservada no sometidos a legislacion sectorial, pero con especiales valores
medioambientales de caracter paisajistico objeto de proteccion.
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Capitulo 2. AREASHOMOGENEAS SWELOURBANO

2.1. Division del Suelo Urbano en Areas Homogéneas

De acuerdo con lo establecido en la Ley 9/2001, articulo 35.2c, la divisién de la totalidad del Suelo Urban
Areas Homogéneas es una determinacion estructurante, debiendo sefialar para cada una de ellas de
criterios y condiciones béasicas de ordenaci6

Usos globales.

Coeficiente de edificabilidad.
Coeficientes de homogeneizacion.
Usos pormenorizados admisibles.

=A =4 =4 =4

Por otro lado, la Ley 9/2001, articulo 42.6c, que establece que establecer para cada area homogénea:

fLa delimitacion de todos aquellos elementos que sean necesarios para completar las redes publicas el
escala local. El Plan General habra de justificar, con base en las limitaciones de la realidad urbanistica exist
en cada area, que se aproximaslpasile a los estdndares establecidos en el nimero 6 del articulo 36 de

la presente Ley, excluida la red viaria.

En las &reas en que no se alcancen los estdndares citados, Unicamente podran establecerse determinacic
de ordenacién que supongan aumentos de edificabilidad respecto a las condiciones existentes previas al F
en las actuaciones de dotacion y exdasianes de rehabilitacion concertada reguladas en los articulos 19
bis, y 131 y siguientes de la presente Ley respectivamente, debiendo garantizarse en ambos supuestos
estandar minimo de redes locales, excluida la red viaria, de 15 metresstigol Fafosadia 100 metros
cuadrados construidos, pudiendo sustituirse en ambos supuestos esta cesidn por su equivalente econon
conforme a las reglas recogidas en el articulo 19 bis de la pgresente Ley.

Por tanto, y para garantizar su cumplimiento, se procede en los siguientes apartados a analizar la situacio
los estandares de redes existentes y previstos en cada Area Homogénea, asi como las determinaciot
establecidas para su ampliacion y mejoaacede ser insuficientes para el ambitos siguientes

apartados, se expone la metodologia seguida para el célculo y cumplimiento de las condiciones normati
expuestas.

De igual manera, las determinaciones estructurantes para cada una de las Areas Homogéneas delimitadas
como sus estandares de redes y actuaciones previstas, se recogen en la ficha de cada una de ellas, recog
en el presente documdradotalidad del Suelo Urbano clasificado en el presente Avance basido dividid

un total d@ Areas Homogéneade acuerdo con lo establecido en el articulo 37 de la Ley 9/2001.

El conjunto de Areas Homogéneas (AH) ha sido por tanto delimitado con criterios de homogeneidad tipol6
y funcional, intentando en todo momento que se asemejen lo méximo posible a barrios funcionales
Cercedilla. En el proceso, ha tenido especlal gr&xion geografica de losaosudée de zona de

Ensanche (A#) esta separado por el arroyo de la Teja; la urbanizacion La CeéljedLeedghesilla

(AH6) se encuentran en situacion de aislamiento con respecto al nicleo poblacialae€seedi

localiza el cast@dicional. En el caso deBAé&l limite norte se corresponde con la linea de linea de
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ferocarril, que lo separa de Akki, el Al la integra el nicleo central e antiguo de la localidad junto con
todas las ampliaciones de casco y ensanches desarrollados de forma afin a la topoghafia del ambito.
continuacion, se relacionan las Areas Homogéneas definidas, junto con la suedEiéndeitsueto
actuaciomcluidsen cada una de ellas:

AREAS HOMOGENEAS EN SUELO URBANO

IDENTIFICACION DEL AREA HOMOG SUPERFICIE BRUTA (m2s) L .

p; . Ambitos de Actuacién
Cad. Denominacion SuC SUNC TOTAL
AH1 | Casco antiguo 206.683 0 206.683 AA2, AA3
AH2 | Norte del ferrocarril 517.769 0 517.769 AAlL
AH3 | Suroeste del ferrocarril 1.092.564 131.449| 1.224.013 SUN@’ySSLS\,L% SUN&
AH4 | Este del arroyo de la Teja (Ensanl 469.251| 20.109 | 489.360 SUNQ’:AA—GA" AASY
AH5 | Urbanizacion La Cabezuela 217.266 0 217.266 -
AH6 | La Dehesilla 139.774 0 139.774 -

TOTAL 2.643.307 151.558 | 2.794.865

Tabla 9. Superficie de las Areas Homogéneas
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______ Limita ce Térmi o Municipal ce Caroedilla

AH  Susln Urbenc. Area Horogénes
AR Suelo Urbene. Adtuaridn Nslada

s = S

SUNG Suelo Urbenc No Consolidada

Figura 12. Division del Suelo Urbano en Areas Homogéneas
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2.2. Determinaciones sobre Suelo Urbano que alteran la ordenacion vigente

De acuerdo con el analisis de consolidacion realizado, se detectan en suelo urbano las siguientes situaciol

' Ambitos donde el planeamiento vigente delimitaba unidades de ejecucion que no han sidc
desarrolladas, asi como aquellos &mbitos que por sus condiciones fisicas no pueden ser categorizac
como consolidados, y que por tanto se clasificardn como SielcCdnzatidado, modificando
puntualmente la ordenacion y usos previstos de forma que se favorezca su puesta en marcha.

f  Ambitos donde se considera necesario una regeneracion urbana para adecuar la tipologia de vivier
a las de las parcelas colindantes, asi como un refuerzo de las redes publicas y aparcamientos, en |
gue se plantean igualmente actuaciones aisladasitamesfiemtar estas carencias.

1 Suelos vacantes cuya edificacién no ha sido posible desde la aprobacién del planeamiento vigent
generalmente por la inadecuacién de los usos propuestos a las necesidades reales de su entornc
por problemas de accesibilidad con la actual distrisucgshvileria. En estos amitos, se han
planteado modificaciones de la regulacién de usos, planteandose actuaciones aisladas en aquell
puntos donde se considera necesario un refuerzo de la urbanizacion y/o los servicios del &mbito.

Por lo tanto, se plantean sobre las 4reas homogéneas las siguientes operaciones de reforma:

f Ambitos de Actuacion en Suelo Urbano No Consolidado: se delimitan 5 &mbitos de Suelo Urbano |
Consolidado en el Término Municipal de Cercedilla. En su mayor parte, se trata de ambitos ubicad
en los limites del casco urbano, que eran consideradosnudiapeamiento vigente,
pendientes de desarrollo de unidades de ejecucion, que, al ser revisados como tal en base a st
condiciones fisicas actuales, no pueden considerarse Suelo Urbano Consolidado

9 Actuaciones Aisladas en Suelo Urbano Consolidado: seb datibittesy en Suelo Urbano
Consolidado en los que se plantean diversas actuaciones de modificacion de la ordenacio
pormenorizada vigente, tanto para su adecuacion a las necesidades actuales como para la obtenci
de redes y servicios publicos. Se trattudei@anes tanto de Dotacion, en los casos en que es
necesario mejorar los equipamientos publicos del entorno, como de reforma o renovacién de |
urbanizacion, en los casos en que la estcictairno permite el desarrollo de los solares existentes.

2.3. Célculo de los Estandares de las Areas Homogéneas

A continuacion, se expone la metodeggida para el célculo detallado de los estandares de las Areas
Homogéneas, con objeto de:

1 Verificar el cumplimiento del articulo 42.6¢ de la Ley 9/2001, de modo que todas las areas homogéne
cumplan con los estdndares de redes publicas minimos 0, en caso contrario, prever los suelc
dotacionales necesarios para mejorar o0 al menos matémaar exéstente de redes locales.

1 Calcular el coeficiente de edificabilidad de cada area homogénea, que seré de aplicacion en los Sue
Urbanos No Consolidados delimitados en cada una de ellas, y servirdn de guia para la determinaci
de aquellos Suelos Urbanos no Consolidados quencanfiduea Homogénea propia. Este
coeficiente de edificabilidad es, por tanto, una determinacién estructurante de cada ambito.
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Se establecen, por tanto, para cada Area Homogénea, los siguientes parametros:

Datos iniciales:

T

Superficie edificada real (m2e3 el resultado de calcular (de forma estadistica a partir de datos

de Catastro) la superficie lucrativa real edificada en cada area homogénea. Este dato se calcula
forma previa a la revision, como elemento indicativo del grado de consdiiiacaafdaham

que orienta las medidas a adoptar por la revision.

Coeficiente de edificabilidad real (m2crfnesgl resultado de dividir la superficie edificada real

dd &rea homogénea entre la superficie total del ambito.

Superficie edificable (m2e¥ el resultado de calcular la superficie lucrativa edificabldanaxima en

area homogénea, resultado de aplicar a cada parcela datpliageaori@as zonales vigentes.
Coeficiente de edificabilidad (m2c/m&s)l resultado de dividir la superficie edificaigla de
homogénea entre la superficie de suelo total del ambito. Este valor sera el que se aplicara corn
determinacion normativa a los Suelos Urbanos No Consolidados ebAteaidtisnergénea.

Estandar de Redes Locales (m2s/meX)el resultado de dividir la superficie total de suelo
destinada a redes publicas (espacios libres y zonas verdes, equipamientos sociales y de servici
urbanos, y redes de infraestructuras) entre la superficie edificable del &mbito. De acuerdo con
atticulo 42.6¢, de la ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid, el Plan General debera justificar que e
estandar se aproxima lo mas posible a los establecidos para nuevos desarrollos, es decir, de 30m
por cada 100m2c.

Para el calculo de los estandares iniciales, no se tienen en cuenta las redes publicas no obtenidas, y se corr
Unicamente la edificabilidad correspondiente al suelo urbano consolidado, incorporandose las determinacic
en los ambitos de suelo urbanonsolidado para los datos finales. Tampoco se han tenido en cuenta para
los datos iniciales los incrementos o reducciones puntuales previstos por la revision del plan, para
incrementar artificialmente la edificabilidad a aplicar en los sualmsambalidados

Datos finales:

1

Superficie edificable (m2es el resultado de aplicar a cada parcateadbomogénea las
condiciones de planeamiento establecidas por la norma zonal aplicable en la misma, incluyendo
este caso aquellas incorporadas en ambitos de suelo urbano no consolidado y teniendo en cuenta
modificaciones aisladas planteadaksbeto urbano consolidado.
Coeficiente de edificabilidad (m2c/m&sl resultado de dividir la superficie edificable del ambito
entre la superficie totétEa homogénea, incluidos tanto los suelos urbanos consolidados como los
no consolidados. Este dato ser& el elemento estructurante que determine la leélieabilidad de
homogénea en su conjunto.
Estdndar de Redes Locales (m2s/m&x)el resultado de dividir la superficie total de suelo
destinada a redes publicas (espacios libres y zonas verdes, equipamientos sociales y de servici
urbanos, y redes de infraestructuras) entre la superficie edificable final del &mbitzar&l plan garant
gue las modificaciones planteadas sobre suelo urbano consolidado, asi como la ordenacion propue
sobre suelo urbano no consolidado, garanticen al menos el mantenimiento de los estandares inicial
de forma que:

Est8ndar de Redes Locales (final) O Est
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2.4. AH1. Casco antiguo

2.4.1. Descripcion del ambito

CARACTERISTICAS GENERALES
Nombre Area Homogénea Casco antigu
Superficie Area Homogénés) (m 206.683,0
Uso globdlUso pormenorizado mayoritario Residencial / Residencial unifg
Clase Suelo Urbano Consolig
Ambitos de Actuacién en SUNC 0

Figura 13. Delimitacién del Area Homogénea 1
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