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 DIVISIÓN DEL SUELO EN ÁREAS HOMOGÉNEAS 

La totalidad del Suelo Urbano clasificado en el presente Plan General ha sido dividida en un total de seis Áreas 

Homogéneas, de acuerdo con lo establecido en el artículo 37 de la Ley 9/2001. A continuación, se relacionan 

las Áreas Homogéneas definidas, junto con la superficie de suelo y los ámbito de actuación incluidos en cada 

una de ellas: 

ÁREAS HOMOGÉNEAS EN SUELO URBANO 

IDENTIFICACIÓN DEL ÁREA HOMOGÉNEA SUPERFICIE BRUTA (m2s) 
Ámbitos de Actuación 

Cód. Denominación SUC SUNC TOTAL 

AH-1 Casco antiguo 206.683 0 206.683 AA-2, AA-3 

AH-2 Norte del ferrocarril 517.769 0 517.769 AA-1 

AH-3 Suroeste del ferrocarril  1.092.564 131.449 1.224.013 
SUNC-2, SUNC-3, SUNC-4 

y SUNC-5 

AH-4 Este del arroyo de la Teja (Ensanche) 469.251 20.109 489.360 
SUNC-1, AA_4, AA_5 y 

AA_6 

AH-5 Urbanización La Cabezuela 217.266 0 217.266 - 

AH-6 La Dehesilla 139.774 0 139.774 - 

TOTAL 2.643.307 151.558 2.794.865   
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 FICHAS DE LAS ÁREAS HOMOGÉNEAS 

2.1. AH-1. Casco antiguo 

Plan General de Ordenación Urbana de Cercedilla (Madrid) AVANCE 

     

FICHA DEL ÁREA HOMOGÉNEA Casco antiguo AH-1 

CARACTERÍSTICAS GENERALES 

Nombre del Área Homogénea Casco antiguo 

Superficie del Área Homogénea (m2s) 206.683,00 

Uso global / Uso pormenorizado mayoritario Residencial / Residencial unifamiliar 

Clase / categoría de suelo Suelo Urbano Consolidado 

Ámbitos de Actuación en SUNC 0 

LOCALIZACIÓN EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACIÓN GRÁFICA) 

Coordenadas georreferenciadas (UTM ETRS89 Zona 30N) X = 410.810,91; Y = 4.510.520,85 
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Plan General de Ordenación Urbana de Cercedilla (Madrid) AVANCE 

     

FICHA DEL ÁREA HOMOGÉNEA Casco antiguo AH-1 

SITUACIÓN Y DESCRIPCIÓN DEL ÁREA HOMOGÉNEA 

El Área Homogénea AH-1 (Casco antiguo) está constituida por el núcleo original de la localidad de Cercedilla, junto 
con todas las ampliaciones de casco y ensanches desarrollados de forma concéntrica en torno al mismo, acotados al 
oeste parcialmente por el trazado de la línea de ferrocarril que une con el Puerto de Navacerrada, al norte con las 
zonas protegidas, al este con el Arroyo de la Teja y al sur con el Área Homogénea 2. 
Se delimita como un área homogénea única, a pesar de que incluye crecimientos de diferente intensidad y tipologías, 
porque constituye una clara unidad en lo funcional: los servicios locales abastecen a todo el núcleo, que es recorrible 
completamente de forma peatonal debido su tamaño y a la inexistencia de barreras en el mismo. El uso global del 
área homogénea es el residencial, con tipologías de vivienda colectiva y unifamiliar. 
La morfología de la estructura urbana de esta zona urbana es irregular, conformando pequeñas manzanas ocupadas 
en su mayor parte por la edificación, distribuidas mediante una compleja trama de espacios libres y viarios de 
reducidas dimensiones y de orografía pronunciada debido a los importantes desniveles que se presentan en la zona.  
La edificación tiene una altura máxima de 3 plantas, aunque se pueden encontrar numerosos edificios de vivienda 
multifamiliar que cuentan con 4 y 5 alturas. En cuanto a las redes públicas, los principales elementos son los 
siguientes: 
Å Ferrocarriles: el trazado de la l²nea C-9 de Cercanías (Cercedilla ï Puerto de Navacerrada), discurre al oeste del 
ámbito. 
Å Red viaria: La carretera M-622 atraviesa longitudinalmente la zona en dirección este-oeste, bifurcándose en las 
inmediaciones de la Plaza Mayor. 
Å Equipamientos: Ayuntamiento, Biblioteca municipal, Oficina de Turismo, Escuela Municipal de Danza, Aparcamientos 
públicos de Plaza Nueva, é 
Å Espacios libres: Plaza Mayor, donde se ubica el Ayuntamiento, la Plaza Nueva, la Plaza junto a la Iglesia de San 
Sebastián y la Plaza María Mínguez. 

REDES PÚBLICAS DEL ÁREA HOMOGÉNEA 
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Plan General de Ordenación Urbana de Cercedilla (Madrid) AVANCE 

     

FICHA DEL ÁREA HOMOGÉNEA Casco antiguo AH-1 

DATOS INICIALES 

Superficie del Área Homogénea   (m2s) 206.683,00 

Superficie de Suelo Urbano No Consolidado (m2s) 0,00 

Superficie edificada (actual)   (m2c) 187.633,00 

Superficie edificable   (m2c) 314.233,46 

Número de viviendas (estimadas)   (nº viv.) 2.091 

Densidad de viviendas   (viv/ha) 101,17 

Coeficiente de edificabilidad   (m2c/m2s) 1,52 

REDES PÚBLICAS 
SUPRAMUNICIPALES 

(m2s) 

Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00 

Red de espacios libres y zonas verdes 0,00 

Red viaria 9.455,00 

Red de servicios de infraestructuras 0,00 

TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES 9.455,00 

REDES PÚBLICAS GENERALES 
(m2s) 

Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 2.031,00 

Red de espacios libres y zonas verdes 0,00 

Red viaria 6.768,00 

Red de servicios de infraestructuras 0,00 

TOTAL REDES GENERALES 8.799,00 

REDES PÚBLICAS LOCALES 
(m2s) 

Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 14.263,00 

Red de espacios libres y zonas verdes 6.334,00 

Red viaria 52.249,00 

Red de servicios de infraestructuras 0,00 

TOTAL REDES LOCALES 72.846,00 

TOTAL REDES LOCALES (Exc. Viario) 20.597,00 

Est. de Redes Locales (m2s/viv.) 9,85 Est. de Redes Locales (m2s/100m2c) 6,55 
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2.2. AH-2. Norte del ferrocarril 

Plan General de Ordenación Urbana de Cercedilla (Madrid) AVANCE 
    

FICHA DEL ÁREA HOMOGÉNEA Norte del ferrocarril AH-2 

    

CARACTERÍSTICAS GENERALES 

Nombre del Área Homogénea Norte del ferrocarril 

Superficie del Área Homogénea (m2s) 517.769,00 

Uso global / Uso pormenorizado mayoritario Residencial / Residencial unifamiliar 

Clase / categoría de suelo Suelo Urbano Consolidado 

Ámbitos de Actuación en SUNC 0 

LOCALIZACIÓN EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACIÓN GRÁFICA) 

Coordenadas georreferenciadas (UTM ETRS89 Zona 30N) X = 410.417,57;  Y = 4.510.654,07 
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Plan General de Ordenación Urbana de Cercedilla (Madrid) AVANCE 
   

FICHA DEL ÁREA HOMOGÉNEA Norte del ferrocarril AH-2 

SITUACIÓN Y DESCRIPCIÓN DEL ÁREA HOMOGÉNEA 

El Área Homogénea 2 se ubica al oeste del Casco Antiguo, formando un crecimiento urbano situado en las partes 
bajas del Cerro Colgado, que se apoya en el trazado de la M-622 y la Avenida Francisco Ruano en la zona sur y junto 
a la Avenida Ramón y Cajal - Calle José Aguinaga y la línea de ferrocarril (C-9) en la zona norte. La estructura viaria y 
de las manzanas se articula a partir de estos elementos, adaptándose a la pronunciada orografía de la zona. 
Se contempla como una única Área Homogenea al tratarse de la expansión natural del Casco Antiguo, que presenta 
unas características propias y diferenciadas del núcleo original, que constituyen una clara unidad en lo funcional. El 
uso global del área homogénea es el residencial, con algunas tipologías de vivienda colectiva, siendo la predominante 
la residencia unifamiliar aislada conformando una trama urbana muy poco densa, principalmente en la zona sur junto a 
la estación de ferrocarril y en la zona norte del ámbito. 
La edificación tiene una altura máxima de 2 plantas, aunque se pueden encontrar agrupaciones de edificios de 
vivienda multifamiliar que cuentan con 4 y 5 alturas (La Erillas y Vista Hermosa). En cuanto a las redes públicas, los 
principales elementos son los siguientes: 
Å Ferrocarriles: el trazado de la l²nea C-9 de Cercanías (Cercedilla ï Puerto de Navacerrada), discurre al este del 
ámbito en dirección norte-sur. 
Å Red viaria: La carretera M-622 atraviesa longitudinalmente el área en dirección este-oeste, y la Avenida Ramón y 
Cajal - Calle José Aguinaga, en dirección norte ï sur, junto al ferrocarril, con el que comparte el espacio público. 
Å Equipamientos: Oficina de Correos, el Colegio de Nuestra Señora de la Paloma, ubicado en una parcela de grandes 
dimensiones, dos residencias de ancianos, é 
Å Espacios libres: cuenta con dos parques de escala local: Pradoluengo y Las Erillas. 

REDES PÚBLICAS DEL ÁREA HOMOGÉNEA 
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Plan General de Ordenación Urbana de Cercedilla (Madrid) AVANCE 
   

FICHA DEL ÁREA HOMOGÉNEA Norte del ferrocarril AH-2 

DATOS INICIALES 

Superficie del Área Homogénea   (m2s) 517.769,00 

Superficie de Suelo Urbano No Consolidado (m2s) 0,00 

Superficie edificada (actual)   (m2c) 137.286,00 

Superficie edificable   (m2c) 130.659,81 

Número de viviendas (estimadas)   (nº viv.) 824 

Densidad de viviendas   (viv/ha) 15,92 

Densidad de viviendas corregida*   (viv/ha) 13,17 

Coeficiente de edificabilidad   (m2c/m2s) 0,25 

Coeficiente de edificabilidad corregido*   (m2c/m2s) 0,23 

REDES PÚBLICAS SUPRAMUNICIPALES 
(m2s) 

Red de equipamientos sociales y servicios 
urbanos 0,00 

Red de espacios libres y zonas verdes 0,00 

Red viaria 15.190,00 

Red de servicios de infraestructuras 0,00 

TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES 15.190,00 

REDES PÚBLICAS GENERALES 
(m2s) 

Red de equipamientos sociales y servicios 
urbanos 505,00 

Red de espacios libres y zonas verdes 0,00 

Red viaria 13.236,00 

Red de servicios de infraestructuras 0,00 

TOTAL REDES GENERALES 13.741,00 

REDES PÚBLICAS LOCALES 
(m2s) 

Red de equipamientos sociales y servicios 
urbanos 37.074,00 

Red de espacios libres y zonas verdes 8.376,00 

Red viaria 63.202,00 

Red de servicios de infraestructuras 0,00 

TOTAL REDES LOCALES 108.652,00 

TOTAL REDES LOCALES (Exc. Viario) 45.450,00 

Est. de Redes Locales (m2s/viv.) 55,14 Est. de Redes Locales (m2s/100m2c) 34,78 

 
(*) Se corrige el coeficiente de edificabilidad del Área Homogénea no incluyendo las edificaciones con la ordenanza 
CA. Residencia Colectiva en Altura, ya que se considera que no son compatibles con el modelo de ciudad que se va a 
plantear para Cercedilla y aumenta considerablemente la superficie edificada, la densidad y el coeficiente de 
edificabilidad del ámbito. 
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2.3. AH-3. Sureste del ferrocarril 

Plan General de Ordenación Urbana de Cercedilla (Madrid) AVANCE 
    

FICHA DEL ÁREA HOMOGÉNEA Suroeste del ferrocarril  AH-3 

    

CARACTERÍSTICAS GENERALES 

Nombre del Área Homogénea Suroeste del ferrocarril  

Superficie del Área Homogénea (m2s) 1.224.013,00 

Uso global / Uso pormenorizado mayoritario Residencial / Residencial unifamiliar 

Clase / categoría de suelo Suelo Urbano Consolidado/No Consolidado 

Ámbitos de Actuación en SUNC SUNC-2; SUNC-3; SUNC-4; SUNC-5 

LOCALIZACIÓN EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACIÓN GRÁFICA) 

Coordenadas georreferenciadas (UTM ETRS89 Zona 30N) X = 409.766,71;  Y = 4.509.374,94 
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Plan General de Ordenación Urbana de Cercedilla (Madrid) AVANCE 
    

FICHA DEL ÁREA HOMOGÉNEA Suroeste del ferrocarril  AH-3 

SITUACIÓN Y DESCRIPCIÓN DEL ÁREA HOMOGÉNEA 

El Área Homogénea 3 se sitúa al sur del trazado de las vías del ferrocarril, en una zona con una orografía menos 
compleja que el resto de los ámbitos urbanos, estando atravesada por el cauce del Río de la Venta y conectada 
mediante la carretera M-622 con el norte de Cercedilla y el municipio de Los Molinos al sur. Se considera como un 
Área Homogénea única a pesar de tratarse de un ámbito discontinuo, partido por el mencionado cauce, al contar con 
unas características análogas propias y deiferenciadas del resto del entorno urbano, que constituyen funcionalmente 
un ámbito unitario.  
El uso global es el residencial, con algunas tipologías de vivienda colectiva, localizadas en tres grandes agrupaciones 
residenciales (San Andrés, El Tomillar y Peña Blanca), siendo la predominante la residencia unifamiliar aislada 
conformando una trama urbana de manzanas regulares de baja densidad.  
La edificación tiene una altura máxima de 2 plantas, excepto las agrupaciones de vivienda multifamiliar que cuentan 
con 4 y 5 alturas. En cuanto a las redes públicas, los principales elementos son los siguientes: 
Å Ferrocarriles: el trazado de la l²nea C-8 de Cercanías (Cercedilla ï Madrid), discurre al norte del ámbito. 
Å Red viaria: La carretera M-622 atraviesa el ámbito en dirección norte-sur. 
Å Equipamientos: Cuenta con muy pocos equipamientos, entre los que se encuentran la Ermita de Santa Mar²a de la 
Cabeza, la escuela infantil y dos residencias de personas mayores. 
Å Espacios libres: cuenta con dos zonas en las inmediaciones del Río de la Venta. 

REDES PÚBLICAS DEL ÁREA HOMOGÉNEA 
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Plan General de Ordenación Urbana de Cercedilla (Madrid) AVANCE 
    

FICHA DEL ÁREA HOMOGÉNEA Suroeste del ferrocarril  AH-3 

DATOS INICIALES 

Superficie del Área Homogénea   (m2s) 1.224.013,00 

Superficie de Suelo Urbano No Consolidado (m2s) 131.449,00 

Superficie edificada (actual)   (m2c) 258.290,00 

Superficie edificable   (m2c) 264.448,56 

Número de viviendas (estimadas)   (nº viv.) 1.463 

Densidad de viviendas   (viv/ha) 13,39 

Densidad de viviendas corregida*   (viv/ha) 11,12 

Coeficiente de edificabilidad   (m2c/m2s) 0,24 

Coeficiente de edificabilidad 
corregido*   

(m2c/m2s) 
0,22 

REDES PÚBLICAS 
SUPRAMUNICIPALES 

(m2s) 

Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00 

Red de espacios libres y zonas verdes 0,00 

Red viaria 18.482,00 

Red de servicios de infraestructuras 0,00 

TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES 18.482,00 

REDES PÚBLICAS GENERALES 
(m2s) 

Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 2.140,00 

Red de espacios libres y zonas verdes 12.718,00 

Red viaria 6.997,00 

Red de servicios de infraestructuras 0,00 

TOTAL REDES GENERALES 21.855,00 

REDES PÚBLICAS LOCALES 
(m2s) 

Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 4.171,00 

Red de espacios libres y zonas verdes 2.782,00 

Red viaria 282.753,00 

Red de servicios de infraestructuras 0,00 

TOTAL REDES LOCALES 289.706,00 

TOTAL REDES LOCALES (Exc. Viario) 6.953,00 

Est. de Redes Locales (m2s/viv.) 4,75 Est. de Redes Locales (m2s/100m2c) 2,63 

 
(*) Se corrige el coeficiente de edificabilidad del Área Homogénea no incluyendo las edificaciones con la ordenanza 
CA. Residencia Colectiva en Altura, ya que se considera que no son compatibles con el modelo de ciudad que se va a 
plantear para Cercedilla y aumenta considerablemente la superficie edificada, la densidad y el coeficiente de 
edificabilidad del ámbito. 
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2.4. AH-4. Este del arroyo de la Teja (Ensanche) 

Plan General de Ordenación Urbana de Cercedilla (Madrid) AVANCE 
    

FICHA DEL ÁREA HOMOGÉNEA 
Este del arroyo de la Teja 

(Ensanche) 
AH-4 

CARACTERÍSTICAS GENERALES 

Nombre del Área Homogénea Este del arroyo de la Teja (Ensanche) 

Superficie del Área Homogénea (m2s) 489.360,00 

Uso global / Uso pormenorizado mayoritario Residencial / Residencial unifamiliar 

Clase / categoría de suelo Suelo Urbano Consolidado/No Consolidado 

Ámbitos de Actuación en SUNC SUNC-1 
    

LOCALIZACIÓN EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACIÓN GRÁFICA) 

Coordenadas georreferenciadas (UTM ETRS89 Zona 30N) X = 411.378,75;  Y = 4.510.381,01 
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FICHA DEL ÁREA HOMOGÉNEA 
Este del arroyo de la Teja 

(Ensanche) 
AH-4 

SITUACIÓN Y DESCRIPCIÓN DEL ÁREA HOMOGÉNEA 

El Área Homogénea AH-4, está formada por el núcleo urbano situado al este del Casco Antiguo y el cauce del Arroyo 
de la Teja, limitando al norte con las zonas protegidas, al este con dos sectores de Suelo Urbanizable asumidos del 
planeamiento vigente (SURS-1. SAU-1. Las Fuentes y SURS-2. SAU-2. Navalcaballo) y al sur con el trazado de la 
línea ferroviaria (C-8. Cercedilla-Madrid). Este núcleo se encuentra atravesado por dos importantes ejes viarios, la 
carretera autonómica M-622, en dirección este-oeste y el Camino Viejo de El Escorial, que discurre del norte hacia el 
sur, conectando con la Urbanización de la Cabezuela.  
Se plantea como un Área Homogénea, ya que es un ámbito urbano autónomo, que presenta una considerable 
homogeneidad tipológica, un relativo aislamiento con el resto de zonas urbanas, y un tamaño adaptado a los recorridos 
para acceder peatonalmente a los equipamientos. El uso global es el residencial, siendo las tipologías unifamiliares 
aisladas las predominantes, conformando una trama de baja densidad. 
La edificación tiene una altura máxima de 2 plantas, excepto alguna edificación de vivienda multifamiliar que cuenta 
con 4 alturas. En cuanto a las redes públicas, los principales elementos son los siguientes: 
Å Ferrocarriles: el trazado de la l²nea C-8 de Cercanías (Cercedilla ï Madrid), discurre al sur del ámbito. 
Å Red viaria: la carretera M-622 atraviesa el ámbito en dirección este-oeste y norte-sur el Camino Viejo de El Escorial. 
Å Equipamientos: cuenta con varios equipamientos relevantes, entre los que se encuentran la Plaza de Toros, el 
Cuartel de la Guardia Civil, Centro Médico y el Pabellón Deportivo. 
Å Espacios libres: cuenta con peque¶as zonas verdes en las inmediaciones de la Plaza de Toros. 

REDES PÚBLICAS DEL ÁREA HOMOGÉNEA 
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FICHA DEL ÁREA HOMOGÉNEA 
Este del arroyo de la Teja 

(Ensanche) 
AH-4 

DATOS INICIALES 

Superficie del Área Homogénea   (m2s) 489.360,00 

Superficie de Suelo Urbano No Consolidado (m2s) 20.109,00 

Superficie edificada (actual)   (m2c) 118.463,00 

Superficie edificable   (m2c) 121.171,02 

Número de viviendas (estimadas)   (nº viv.) 657 

Densidad de viviendas   (viv/ha) 14,00 

Coeficiente de edificabilidad   (m2c/m2s) 0,26 

REDES PÚBLICAS SUPRAMUNICIPALES 
(m2s) 

Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00 

Red de espacios libres y zonas verdes 0,00 

Red viaria 11.134,00 

Red de servicios de infraestructuras 0,00 

TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES 11.134,00 

REDES PÚBLICAS GENERALES 
(m2s) 

Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 13.753,00 

Red de espacios libres y zonas verdes 0,00 

Red viaria 9.534,00 

Red de servicios de infraestructuras 0,00 

TOTAL REDES GENERALES 23.287,00 

REDES PÚBLICAS LOCALES 
(m2s) 

Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 7.012,00 

Red de espacios libres y zonas verdes 2.692,00 

Red viaria 76.236,00 

Red de servicios de infraestructuras 0,00 

TOTAL REDES LOCALES 85.940,00 

TOTAL REDES LOCALES (Exc. Viario) 9.704,00 

Est. de Redes Locales (m2s/viv.) 14,77 Est. de Redes Locales (m2s/100m2c) 8,01 
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2.5. AH-5. Urbanización La Cabezuela 

Plan General de Ordenación Urbana de Cercedilla (Madrid) AVANCE 
    

FICHA DEL ÁREA HOMOGÉNEA Urbanización La Cabezuela AH-5 

    

CARACTERÍSTICAS GENERALES 

Nombre del Área Homogénea Urbanización La Cabezuela 

Superficie del Área Homogénea (m2s) 217.266,00 

Uso global / Uso pormenorizado mayoritario Residencial / Residencial unifamiliar 

Clase / categoría de suelo Suelo Urbano Consolidado 

Ámbitos de Actuación en SUNC 0 

LOCALIZACIÓN EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACIÓN GRÁFICA) 

Coordenadas georreferenciadas (UTM ETRS89 Zona 30N) X = 410.909,85;  Y = 4.509.346,46 
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FICHA DEL ÁREA HOMOGÉNEA Urbanización La Cabezuela AH-5 

SITUACIÓN Y DESCRIPCIÓN DEL ÁREA HOMOGÉNEA 

El Área Homogénea AH-5, delimita la Urbanización de la Cabezuela, un desarrollo urbano que comienza a gestarse 
en la década de los 70, estando incluida como Suelo Urbano en las NNSS vigentes. Esta zona urbana se ubica en lo 
alto de un promontorio situado al sur del AH-4 (Este del Arroyo de la Teja-Ensanche), con el que se conecta a través 
de un puente sobre la línea ferroviaria, por donde discurre el Camino Viejo de El Escorial, al oeste del ámbito. La 
trama urbana se articula generando anillos concéntricos, situándose en la base de la urbanización unas bandas de 
zonas verdes, protegiendo las manzanas de uso residencial unifamiliar situadas en el interior.  
Se contempla como Área Homogénea debido a su aislamiento respecto a los otros núcleos urbanos, que genera un 
entorno autónomo, además de contar con una importante homogeneidad tipológica. El uso global es el residencial, 
siendo las tipologías unifamiliares aisladas las predominantes  con una altura máxima de 2 plantas, conformando una 
trama de baja densidad. 
En cuanto a las redes públicas, los principales elementos son los siguientes: 
Å Ferrocarriles: el trazado de la l²nea C-8 de Cercanías (Cercedilla ï Madrid), discurre al norte del ámbito. 
Å Red viaria: el Camino Viejo de El Escorial atraviesa el §mbito en dirección norte-sur 
Å Equipamientos: tan solo cuenta con un equipamiento privado situado en el centro de la urbanizaci·n. 
Å Espacios libres: cuenta con grandes zonas verdes en las partes bajas de la colina, formando unas franjas de 
protección con el Suelo No Urbanizable. 

REDES PÚBLICAS DEL ÁREA HOMOGÉNEA 
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FICHA DEL ÁREA HOMOGÉNEA Urbanización La Cabezuela AH-5 

DATOS INICIALES 

Superficie del Área Homogénea   (m2s) 217.266,00 

Superficie de Suelo Urbano No Consolidado (m2s) 0,00 

Superficie edificada (actual)   (m2c) 39.708,00 

Superficie edificable   (m2c) 39.990,06 

Número de viviendas (estimadas)   (nº viv.) 304 

Densidad de viviendas   (viv/ha) 14,00 

Coeficiente de edificabilidad   (m2c/m2s) 0,18 

REDES PÚBLICAS 
SUPRAMUNICIPALES 

(m2s) 

Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00 

Red de espacios libres y zonas verdes 0,00 

Red viaria 0,00 

Red de servicios de infraestructuras 0,00 

TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES 0,00 

REDES PÚBLICAS GENERALES 
(m2s) 

Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00 

Red de espacios libres y zonas verdes 26.516,00 

Red viaria 5.940,00 

Red de servicios de infraestructuras 0,00 

TOTAL REDES GENERALES 32.456,00 

REDES PÚBLICAS LOCALES 
(m2s) 

Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00 

Red de espacios libres y zonas verdes 13.805,00 

Red viaria 49.823,00 

Red de servicios de infraestructuras 0,00 

TOTAL REDES LOCALES 63.628,00 

TOTAL REDES LOCALES (Exc. Viario) 13.805,00 

Est. de Redes Locales (m2s/viv.) 45,39 Est. de Redes Locales (m2s/100m2c) 34,52 
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2.6. AH-6. La Dehesilla 

Plan General de Ordenación Urbana de Cercedilla (Madrid) AVANCE 
    

FICHA DEL ÁREA HOMOGÉNEA La Dehesilla AH-6 

    

CARACTERÍSTICAS GENERALES 

Nombre del Área Homogénea La Dehesilla 

Superficie del Área Homogénea (m2s) 139.774,00 

Uso global / Uso pormenorizado mayoritario Dotacional 

Clase / categoría de suelo Suelo Urbano Consolidado 

Ámbitos de Actuación en SUNC 0 
    

LOCALIZACIÓN EN EL MUNICIPIO (REPRESENTACIÓN GRÁFICA) 

Coordenadas georreferenciadas (UTM ETRS89 Zona 30N) X = 411.929,31;  Y = 4.509.655,93 
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FICHA DEL ÁREA HOMOGÉNEA La Dehesilla AH-6 

SITUACIÓN Y DESCRIPCIÓN ÁREA HOMOGÉNEA 

El Área Homogénea AH-6. La Dehesilla, se sitúa al este del término municipal de Cercedilla, en terrenos situados 
entre la carretera M-622 y la línea ferroviaria (C-8 de Cercanías), donde se ubicaba históricamente el cementerio, la 
subestación eléctrica y el matadero de la localidad. Posteriormente, junto a estos equipamientos se construyeron otros 
equipamientos como el tanatorio municipal, el Instituto de Educación Secundaria La Dehesilla, los campos de fútbol y 
club de pádel y el punto limpio. 
Se establece como Área Homogénea debido a su aislamiento y autonomía funcional respecto a los otros núcleos 
urbanos, además de contar con una importante homogeneidad tipológica. El uso global es el dotacional. 
La edificación tiene una altura máxima de 2 plantas. En cuanto a las redes públicas, los principales elementos son los 
siguientes: 
Å Ferrocarriles: el trazado de la línea C-8 de Cercanías (Cercedilla ï Madrid), discurre al sur del ámbito. 
Å Red viaria: la carretera M-622 atraviesa el ámbito en dirección este-oeste al norte del ámbito, conectándolo con el 
resto de áreas urbanas. 
Å Equipamientos: cuenta con varios equipamientos relevantes, entre los que se encuentran el cementerio, tanatorio 
municipal, subestación eléctrica, campos de fútbol y pistas de pádel, IES La Dehesilla, matadero y punto limpio. 
Å Espacios libres: no cuenta con zonas verdes. 

REDES PÚBLICAS DEL ÁREA HOMOGÉNEA 
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FICHA DEL ÁREA HOMOGÉNEA La Dehesilla AH-6 

DATOS INICIALES 

Superficie del Área Homogénea   (m2s) 139.774,00 

Superficie de Suelo Urbano No Consolidado (m2s) 0,00 

Superficie edificada (actual)   (m2c) 0,00 

Superficie edificable   (m2c) 0,00 

Número de viviendas (estimadas)   (nº viv.) 0,00 

Densidad de viviendas   (viv/ha) 0,00 

Coeficiente de edificabilidad   (m2c/m2s) 0,00 

REDES PÚBLICAS 
SUPRAMUNICIPALES 

(m2s) 

Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 0,00 

Red de espacios libres y zonas verdes 0,00 

Red viaria 0,00 

Red de servicios de infraestructuras 0,00 

TOTAL REDES SUPRAMUNICIPALES 0,00 

REDES PÚBLICAS GENERALES 
(m2s) 

Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 54.970,00 

Red de espacios libres y zonas verdes 0,00 

Red viaria 0,00 

Red de servicios de infraestructuras 0,00 

TOTAL REDES GENERALES 54.970,00 

REDES PÚBLICAS LOCALES 
(m2s) 

Red de equipamientos sociales y servicios urbanos 13.729,00 

Red de espacios libres y zonas verdes 0,00 

Red viaria 71.075,00 

Red de servicios de infraestructuras 0,00 

TOTAL REDES LOCALES 84.804,00 

TOTAL REDES LOCALES (Exc. Viario) 13.729,00 

Est. de Redes Locales (m2s/viv.) 0,00 Est. de Redes Locales (m2s/100m2c) 0,00 
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 ACTUACIONES AISLADAS 

Se proponen 5 Actuaciones Aisladas en el presente Documento de Avance. Estas serán identificadas, pero no 

incluirán una definición pormenorizada ni las fichas, que serán incluidas en la siguiente fase de Aprobación 

Inicial del PGOU de Cercedilla.  

Las Actuaciones Aisladas delimitadas en esta fase se sitúan principalmente en la zona norte del Suelo Urbano, 

tres de ellas en los encuentros que se producen entre el mismo y las zonas de especial protección, y las otras 

dos son áreas urbanas interiores de pequeñas dimensiones, en las que se considera necesario realizar una 

intervención para dotarles de los elementos básicos de urbanización establecidos por la LSCM. Los ámbitos 

contemplados son los siguientes: 

1. AA-01. Cerro Colgado ï Río Navia ï Río Guadiana 

2. AA-02. Calle de las Heras 

3. AA-03. Calle Cerquijo 

4. AA-04. Calle de los Cantos Gordos 

5. AA-05. Calle de las Huertas ï Río Pradillo 

6. AA-06. Camino Navalcaballo ï Calle Manuel Gómez Amezúa 

 

  






































































































